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Délibération du Conseil Municipal prescrivant la révision du PLU le 22 février 2021.

Délibération du Conseil Municipal, aprés la phase d’études et de concertation,
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CM.1- CONCLUSIONS MOTIVEES RELATIVES A L'ENQUETE PUBLIQUE :
Une concertation préalable a été organisée en préalable a 'enquéte publique.

L’enquéte publique relative au Projet de Révision du PLU de la commune de CHATEAUNEUF-SUR-ISERE
s’est déroulée sur 32 jours consécutifs, a compter du Lundi 09 décembre2024 jusqu’au jeudi 9 janvier
2025 inclus.

Elle était organisée par la commune de CHATEAUNEUF-SUR-ISERE, maitre d’ouvrage accompagnée de
sa maitrise d’ceuvre, le bureau d’étude BEAUR Urbanismes.

L'arrété prescrivant 'enquéte publique respecte la reglementation en vigueur ainsi que les mesures
de publicité légales (parutions dans la presse, affichages et mise en ligne de I’'ensemble du dossier).

Le dossier présenté a I'enquéte est conforme, quant a sa teneur, aux exigences du Code de I'Urbanisme
et au Code de I'Environnement.

Sont exposés de maniere précise et détaillée les objectifs et les composantes du dossier.

Le dossier d’enquéte publique était consultable en Mairie et sur le site internet de celle-ci.

La forme présente quelques absences permettant une lecture aisée pour les profanes mais elle permet
au public d’accéder au fond et de prendre connaissance du projet de révision du PLU, de ses objectifs
et des éléments de modification apportés au Reglement et aux Documents graphiques du PLU.

Les Personnes Publiques Associées ont répondu, sauf le Conseil Régional, la Chambre des métiers, la
Chambre de Commerce et d’Industrie, le Centre national de la Propriété forestiere, les Communes
voisines et la SNCF.

TRAPIL, RTE et INEO interrogés ont répondu.

Des échanges téléphoniques et par courriel avec Madame Maité PORTE-PHILIPPON, nous ont permis
de finaliser I'organisation de I'enquéte publique.

Une réunion fructueuse de présentation du dossier de projet de révision PLU s’est tenue le 6 décembre
2024 en mairie entre Monsieur Jean-Paul PERRET, adjoint au maire chargé de I'urbanisme, Madame
BARNERON du Bureau d’étude BEAUR Urbanismes, Madame PORTE-PHILIPPON (Service urbanisme de
la Ville de CHATEAUNEUF-SUR-ISERE en charge de cette enquéte publique) et moi-méme.

Quatre permanences se sont tenues aux jours et heures prévus.
e LeJeudi9 décembre 2024 de 9h00 a 12h00
e Le Vendredi 20 décembre 2024 de 9h00 a 12h00
e Le Samedi 4 janvier 2025 de 10h00 a 12h00
e LeJeudi9 janvier de 14h00 a 17h00

L’enquéte publique s’est tenue dans d’excellentes conditions matérielles, d’organisation et d’accueil
assurées par la Ville de CHATEAUNEUF-SUR-ISERE.

Un contexte particulier relaté dans le rapport d’enquéte publique m’a conduite a demander une
prolongation de délai a la Ville pour la remise de mon rapport et de mes conclusions motivées, délai
supplémentaire de 15 jours qui m’a été accordé par arrété du maire.

J'ai transmis a la ville de CHATEAUNEUF-SUR-ISERE mon Proces-verbal de Synthése par courriel le 22
janvier 2025.

Le 22 janvier 2025, j’ai remis en main propre, en 2 exemplaires et j'ai présenté a Monsieur Jean-Paul
PERRET, adjoint chargé de I’Urbanisme, en présence de Madame Maité PORTE-PHILIPPON,
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responsable du service urbanisme de CHATEAUNEUF-SUR-ISERE, le procés-verbal de synthése et le
résultat de mes analyses ainsi que mes observations et questions.

Le 5 février 2025, la commune m’a fait parvenir deux tableaux : un premier tableau en réponse aux
avis, réserves, recommandations et observations des Personnes Publiques Associées et autres, et un
deuxieme tableau en réponse aux contributions du publiques consignées dans le registre d’enquéte
publique (contributions en présentiel, par courriel ou par courrier.

J'airegu par courriel le 12 février 2025 ces deux tableaux signés le 4 février 2025 par Monsieur le Maire
Frédéric VASSY
L’enquéte s’est déroulée selon le calendrier prévu et les modalités prescrites.

En conclusion je considére que I’enquéte s’est déroulée en conformité avec la reglementation, dans
un climat serein avec une forte mobilisation de la population et une disponibilité des élus comme
des agents de la mairie, en particulier de Madame PORTE-PHILIPPON.

CM.2-CONCLUSIONS MOTIVEES RELATIVES AU DOSSIER DE REVISION DU PLAN LOCAL
D’URBANISME (PLU).

Le projet de Révision du PLU est conforme aux textes en vigueur et s’appuie sur les principes généraux
définis aux articles du Code de I'Urbanisme et aux différentes lois environnementales, a savoir le
développement urbain maitrisé, la revitalisation du centre urbain, I'amélioration de la densification, le
rapprochement avec les objectifs de la loi SRU, I'utilisation économe des espaces naturels, la
préservation des espaces affectés aux activités agricoles et forestiéres, la protection des sites, des
milieux et paysages naturels.

Le PADD et les OAP prévues font I'objet de deux documents distincts présents dans le dossier
d’enquéte publique.

Il a été procédé a une évaluation environnementale.

Les orientations d’'urbanisme et d’aménagement sont clairement exprimées.

Le rapport non technique, comme le rapport technique en deux tomes, explique, justifie et motive la
politique d’urbanisme mise en oeuvre projetée : diagnostics, enjeux, grandes orientations
d’urbanisme, prévisions économiques, besoins d’aménagement de lI'espace, de |’environnement,
besoins d’équilibre entre les contraintes d’habitat, le développement économique et la préservation
des espaces agricoles et naturels.

Les servitudes publiques et les contraintes imposées par le PPRI (Plan de Prévention des Risques
Naturels et d’Inondation) sont identifiées et prises en compte dans le projet de révision du PLU.

Ce projet de révision du PLU identifie les documents d’urbanisme supra-communaux auxquels le projet
est assujetti et affirme sa compatibilité.

Il démontre cette compatibilité par la logique de son argumentation et le contenu des propositions.
Cette démonstration a été plus quantifiée et plus argumentée au regard de la technique dans le
Mémoire en Réponse ce qui a amené un surcroit de précision.

Néanmoins la Préfecture, au regard des avis de ses services a émis un avis défavorable sous réserves.
Les autres organismes ont assorti leurs avis favorables de réserves et/ou d’observations et de
recommandations.

Ces observations, recommandations ou demandes et les argumentations et propositions d’évolutions
ou de corrections du projet proposé par CHATEAUNEUF-SUR-ISERE sont listées et précisées dans le
corps du Rapport d’enquéte publique.



La ville de CHATEAUNEUF-SUR-ISERE a répondu point par point a ces avis motivés, en s’engageant,
sous réserve de la décision du conseil municipal, d'y apporter les précisions possibles et les
modifications nécessaires.

Le projet n’est pas remis en cause dans sa globalité par les contributions du public.

La ville de CHATEAUNEUF-SUR-ISERE a répondu favorablement aux observations et demandes du
public pour celles dont elle analysait qu’elles s’inscrivaient dans la compatibilité avec les documents
supra-communaux et la législation en vigueur, la procédure, et le projet de révision du PLU et a rejeté
les demandes dont elle analysait qu’elles ne s’y inscrivaient pas.

J'ai néanmoins demandé dans le rapport d’enquéte publique que soit reconsidérées les réponses et
avis donnés aux contributions n°1, 11, 19, 31, 34, 54, et 57.

La commune a pris en compte et répondu a mes demandes dans ses mémoires en réponse.
Pour conclure :

Dans son ensemble le projet est cohérent dans ses objectifs et réaliste dans ses choix.

Il correspond au choix politique de I’équipe municipale par rapport aux besoins et aux contraintes
de la commune et a un projet d’amélioration et de développement justement proportionné du
territoire communal, dans le respect du cadre serré de la législation en vigueur et des documents et
décisions supra-communaux.

Compte tenu des éléments du dossier qui ont été portés a ma connaissance, de ce qui précede et
des analyses et conclusions de mon rapport, j’estime que sont judicieuses les orientations et les
composantes du projet de révision du PLU, et qu’elles sont cohérentes avec les documents supra-
communaux.

En conséquence, je donne un avis favorable sous réserves de la mise en ceuvre effectives des
évolutions et des modifications du projet de révision du PLU conformément aux réponses
argumentées et explicitées faites par la ville de CHATEAUNEUF-SUR-ISERE aux avis des PPA et autres
et aux contributions du public et en recommandant que soient reconsidérées les réponses et avis
donnés aux contributions n°1, 11, 19, 31, 34, 54, et 57 pour devenir favorables.

La commissaire enquéteur, Mme Dominique HANSBERGER,
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Valence le 26 février 2025



