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Commune de CHATEAUNEUF SUR ISERE

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
DELIBERATION N°2025/048
Séance du 19 mai 2025

PLAN LOCAL D’URBANISME - ADAPTATIONS A APPORTER AU PROJET DE PLU
APRES 'ENQUETE PUBLIQUE ET APPROBATION DU PLU
Nomenclature : 2.1

Date de convocation : 13 mai 2025

Nombre de membres en exercice : 27
Nombre de membres présents : 25
Nombre de membres absents : 02
Nombre de pouvoirs : 02
Nombre de votants : 27

L'an deux mil vingt-cing, le dix-neuf mai a vingt heures trente minutes, le Conseil Municipal de
Chateauneuf sur Isére, régulierement convoqué le 13 mai, s'est réuni au nombre prescrit par la loi,
dans le lieu habituel de ses séances, sous la présidence de Madame Agnés JAUBERT, Maire.

Présents : Agnés JAUBERT, Patrick REYNAUD, Marie-Pierre COMBET, Gérard ROCH, Eliane DEFRANCE,
Jean-Paul PERRET, Claudine DIRATZONIAN, Edouard MONTALON, Christine DOELSCH, Frangois
DAMIRON, Olivier CHAPMAN, Frédéric VASSY, Florent POUSTOLY, Christophe BUFFIERE, Lionel
DAMIRON, Sylvie BANCHET, Carole PUZIN, Aurore GUERIMAND, Thomas PORRIN, Marine
BENTKOWSKI, Thomas VALENTIN, Francoise TURC, Luc TROULLIER, Jérdme ROMAIN, Yannis

BERNARD.

Absents excusés : Marléne REYNAUD, Morgane JUNILLON.

Pouvoirs :
Marléne REYNAUD a donné pouvoir a Marine BENTKOWSKI.
Morgane JUNILLON a donné pouvoir a Thomas VALENTIN

Secrétaire de Séance : Eliane DEFRANCE

2025/048. PLAN LOCAL D'URBANISME - ADAPTATIONS A APPORTER AU PROJET DE PLU
APRES L’'ENQUETE PUBLIQUE ET APPROBATION DU PLU

Rapporteur, Jean-Paul PERRET

Vu le code de 'urbanisme et notamment ses articles L151-1 et suivants, L153-1 et
suivants, R151-1 et suivants et R153-1 et suivants,

Vu la délibération du Conseil Municipal en date du 22/02/2021, prescrivant
I'élaboration du P.L.U. et définissant les modalités de concertation,

Vu le débat sur les orientations générales du projet de PADD au sein du Conseil
Municipal en date du 14/11/2022 et le débat complémentaire en date du 18/12/2023,

Vu la délibération en date du 11/07/2024 relative a I'arrét du projet de PLU et au
bilan de la concertation,




Envoyé en préfecture le 22/05/2025
Recu en préfecture le 22/05/2025
Publié le 22/05/2025

ID : 026-212600845-20250519-2025_048-DE

Vu les avis des personnes publiques consultées et de la con
de la préservation des espaces naturels agricoles et forestiers (Cl

PLU,

Vu lavis de la mission régionale d’autorité environnementale (MRAe) sur
I'évaluation environnementale,

Vu le rapport d’enquéte publique et les conclusions du commissaire-enquéteur, qui
a émis un avis favorable au projet de PLU, sous réserve de la mise en ceuvre des évolutions
du projet de PLU conformément aux réponses argumentées et explicitées faites par la ville
de CHATEAUNEUF-SUR-ISERE aux avis des personnes publiques et autres et aux
contributions du public, assorti de recommandations,

Considérant les échanges préalables et la réunion technique du 24/01/2025 en
Mairie, ainsi que la réunion avec les personnes publiques associées du 10/04/2025, qui ont
permis d’analyser les avis des personnes publiques et de Pautorité environnementale, les
remarques émises a I'enquéte publique et les conclusions du commissaire-enquéteur et de
proposer des adaptations au projet de PLU pour tenir compte de ces avis et remarques.
Les tableaux récapitulatifs de ces analyses avec les réponses et propositions qui en résultent,
ainsi que le mémoire en réponse a l'avis de la MRAe sur I'évaluation environnementale, sont
annexés a la présente délibération.

Considérant que le projet de PLU nécessite des adaptations pour tenir compte des
observations formulées par les personnes publiques consultées, de I'avis de la COPENAF, des
recommandations de la MRAe et des observations du public lors de 'enquéte publique,

Le Conseil Municipal, aprés en avoir délibéré, par 25 VOIX pour et 2 ABSTENTIONS
(Frangoise TURC et Luc TROULLIER), décide

1- De modifier le projet de PLU pour tenir compte des observations formulées par les
personnes publiques consultées, des recommandations de I'autorité environnementale, de
I'avis de la CDPENAF et des observations émises lors de I'enquéte publique, étant précisé
que les modifications ne portent pas atteinte a I'économie générale du PLU.

Les modifications portent sur les points suivants :

1. Le potentiel de logements du PLU est réduit en réponse a des réserves de la DDT et de
VRA afin d’assurer une meilleure compatibilité du projet avec le PLH :
+ en réduisant le potentiel de logements attendus sur les secteurs non desservis par
I'assainissement collectif, ce qui passe notamment par la suppression des OAP densité
sur les dents creuses de moins de 3000 m2. Cela concerne deux secteurs a Fouillouse et
un secteur a Beauregard.
+ en réduisant le nombre de logements attendus sur OAP concernant un potentiel
renouvellement urbain entre la rue de Crozes et la rue des remparts de 15 a 10 logements
+ en modifiant 'OAP de Michaud en lien avec les propositions de VRA pour protéger
Fespace arboré et ainsi réduire la surface constructible et donc le nombre de logements
attendus de 21 a 13 logements.
+ en réduisant la zone AUo des Tripiéres en reclassant en zone N le secteur a I'aplomb
des lignes électriques ce qui réduit la surface constructible et le nombre de logements
attendus de 44 a 32 logements.

Ces modifications concernent les OAP, ainsi que le réglement écrit et graphique.

2. Un lotissement autorisé rue des Réaliéres (parcelles ZH312 & 326), ainsi que les parcelles
voisines ZH 174 et 176 qui comprennent les annexes d’habitations, sont reclassés en zone
UB comme dans le PLU actuel, en réponse a une demande formulée a I'enquéte. Des OAP
et une servitude de logements sont ajoutées pour imposer notamment le nombre de
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3. Les sous-secteurs NSer et Ner, dans lesquels les installations photovoltaiques au sol
étaient explicitement autorisées, sont supprimés en réponse a des réserves de la DDT, la
CDPENAF, de VRA, du Département, du SCOT et & I'avis de la MRAe. Iis sont doncintégrés
aux zones NS et N.

Cette modification concerne le réglement écrit et graphique.

4. Les zones humides des Lilas et de 'Etang les Péches sont ajoutées a la trame des zones
humides protégées du PLU et des prescriptions visant 3 assurer leur préservation sont
ajoutées au réglement écrit, pour répondre a des réserves de VRA et du Département.
Ces modifications concernent le réglement écrit et graphique.

5. Le réglement des zones d’activités économiques évolue pour répondre a des remarques
de VRA:
+ la hauteur maximale des cldtures pourra étre de 2 m (au lieu de 1,6 m) en cas de
nécessité liée a la sécurité (ce qui répond également a une remarque formulée 2
I'enquéte).
+ la surface éco-aménageable est réduite 3 20% (au lieu de 30%) en zones UE et AUoe et
les surfaces perméables sont pondérées a 0,4 (au lieu de O ,2) en zones UE, UZ et AUoe,
ce qui répond également a une remarque de la Chambre d’agriculture.
+ en zones UE et AUOE le réglement concernant les destinations autorisées est revu pour :
> interdire les destinations : restauration (sauf exceptions ci-dessous), activités
de services avec accueil d’une clientéle (sauf exceptions ci-dessous), autres
hébergement touristiques, lieu de culte et cinéma.
> limiter la sous destination bureau a la condition d’étre accessoire a une autre
destination admise dans la zone.
> délimiter un sous-secteur UEr 3 'entrée de la ZA Porte du Vercors dans lequel
sera autorisée la destination restauration a condition d’étre compatible avec le
caractére de la zone et d’apporter un service aux entreprises de |a zone.
> délimiter un sous-secteur UEb correspondant a la ZA Beauregard dans
lequel seront en outre autorisés :
- la destination restauration 3 condition d’étre accessoires a une activité
d’hétel
- les extensions des constructions a destination de restauration existantes
dans la limite de 30% par rapport a la surface de plancher existante
- les extensions des constructions existantes dont la destination est interdite,
dans la limite de 10% par rapport a la surface de plancher existante a la date
d’approbation du PLU. (sauf destination d’habitation pour laguelle aucune
extension n’est autorisée)
+ revoir le réglement du secteur UEc qui interdit déja toutes les constructions nouvelles
mais autorise les extensions jusqu'a 50%. Il sera précisé que laménagement et
I'extension est admis uniquement pour les destinations industrie, bureau et entrep6t et
les extensions seront limitées a 30% conformément a la jurisprudence en matiere pour
ces destinations et a 10% pour les destinations interdites.
+ réduire les obligations de stationnement en UE et AUoe pour les activités économiques
sans accueil de public, avec un minimum de 1 place de stationnement pour 200m? au lieu
de 1 place pour 120m?.
+ en zone AUoe, imposer un recul minimum de 5 m pour les limites séparatives jouxtant
une zone naturelle ou agricole.

6. Le PADD, le réglement et les OAP sont complétées en ce qui concerne les zones a
urbaniser pour [I'habitat afin de préciser que les nouvelles opérations seront
conditionnées 3 la mise en conformité de la STEP (le calendrier prévisionnel sera précisé
dans le rapport), en réponse a une remarque de la DDT et a 'avis de la MRAe.

7. Le PADD est rectifié en réponse a des remarques de VRA et du Département :
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+ La mention erronée de « Via Rhona » est remplacée par « véreaouceuetavameeue
llsére » ;

8. Pour prendre en compte les remarques de RTE
+ le réglement écrit est complété :
> afin de ne pas soumettre les ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif aux régles d’implantation
par rapport aux voies et exclure les pyl6nes électriques de la régle de hauteur
maximale ;
> afin d’autoriser les coupes et abattages d’arbre sous les lignes électriques qui
font I'objet d’une servitude d’utilité publique dans les secteurs protégés de type parcs
urbains et éléments de trame verte ; “
+ les éventuels boisements protégés dans les 20 m de part et d’autre des lignes 63 kV et
30 m de part et d’autre des lignes 225 kV mentionnées par RTE sont supprimés

9. En outre le réglement graphique évolue pour :
+ Etendre la trame de carriére des Lilas afin d’y intégrer les installations existantes de
traitement des matériaux, pour répondre a une remarque de la DDT et a une demande 3
'enquéte.
+ Etendre la trame de carriére de L’Armailler pour intégrer les parcelles qui font I'objet
d’une demande d’extension de carriére {et pour lesquelles la modification du périmétre
de la ZAP est en cours), en réponse a une demande formulée a I'enquéte publique.
+ Supprimer le repérage d’un batiment susceptible de changer de destination : n°76-
YT226 en réponse a une demande de la DDT.
+ Classer en zone A au lieu de Aa le secteur agricole a I'Est de la ZA Porte du Vercors pour
prendre en compte une remarqgue de VRA.
+ Supprimer la protection « trame verte » sur parcelles XC19 et 20 qui sont cultivées, suite
a une remarque de la Chambre d’agriculture.
+ Réduire a la marge la trame boisée protégée sur le secteur du Chatelard pour en exclure
les secteurs d’habitats de milieux ouverts (selon cartographie du DOCOB du site Natura
2000), pour répondre a une remarque de VRA.
+ Modifier le tracé du repérage de 2 batiments susceptibles de changer de destination en
réponse a des demandes formulées a 'enquéte.
+ Ajouter un bati susceptible de changer de destination en réponse a une demande
formulée a I'enquéte (parcelle YV4).
+ Ajouter une protection pour des haies de I'espace agricoles qui n’avaient pas été prises
en compte en réponse a une remarque a I'enquéte publique

10.Le réglement écrit évolue également pour :
+ Ramener le pourcentage maximal de pente de toit a 35% (au lieu de 45%) en réponse a
une remarque de la DDT,
+ Préciser le réglement de la zone UET, afin d’autoriser exclusivement "les constructions
a destination d'activités liées aux activités d'extraction, de traitement ou de mise en
valeur des matériaux de carriére » en réponse a une remarque de la DDT,
+ Limiter I'emprise cumulée des constructions autorisées en secteur NL (abri et sanitaire)
a 20 m? en réponse a une remarque de la CDPENAF,
+ Rappeler les mesures qui découlent du risque retrait gonflement des argiles, en réponse
a une remarque de la DDT,

11.Les OAP (orientations d’aménagement et de programmation) sont également modifiées
pour :
+ demander un traitement soigné de la fagade sur la RD143 dans 'OAP des Tripiéres, suite
a une remarque de VRA
+ rectifier la position de la traversée piétonne de la RD 143 dans FOAP des Tripiéres, suite
a une remarque du Département.
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+ Ajouter la justification de la consommation d’espace prévue su
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établie par VRA en concertation avec le SCOT, pour répondre a Unereserre—acrre

a une remarque de la Chambre d’agriculture
+ Ajouter le planning actualisé des travaux de mise en conformité de la STEP selon les

informations fournies par VRA dans son avis

+ Ajouter la cartographie des zones de sauvegarde exploitées du SAGE ainsi que les enjeux
relatifs a ces ZSE en réponse a une remarque du Département.

+ Ajuster la partie analyse de la consommation d’ENAF suite a des remarques de la DDT
+ Compléter les informations concernant les risques mouvement de terrains, les

installations classées suite & des remarques de la DDT
+ Apporter quelques corrections suite a des observations de la Chambre d’agriculture, de

VRA et du Département dans la partie diagnostic du rapport
+ Apporter des précisions quant a 'adéquation du PLU avec la capacité de la ressource en

eau pour répondre a une recommandation de la MRAe
+ Prendre en compte les modifications apportées aux autres pieces du PLU.

13.Les annexes sont modifiées pour :
+ Remplacer le plan des Servitudes d’Utilité Publique par le plan plus récent fourni

par la DDT.

2- D’approuver le projet de révision du Plan Local d’Urbanisme, intégrant les modifications
proposées au-dessus, tel qu'il est annexé a la présente.

3- D'indiquer que la présente délibération sera affichée pendant un mois en mairie et le

dossier tenu a la disposition du public,
Mention de cet affichage sera, en outre, insérée en caractére apparent dans un journal

diffusé dans le Département,

4- D’indiquer que la présente délibération et les dispositions résultant de la révision duP.L.U.
seront exécutoires aprés leur transmission au Préfet, sous réserve de I'accomplissement des
mesures d’affichage et de publicité précitées et aprés publication sur le portail national de
I'urbanisme.

Délibération télétransmise au représentant de I'Etat le 22 mai 2025
Publication en ligne le 22 mai 2025

Ainsi fait et délibéré les jours, mois et an que dessus.
Pour extrait certifié conforme,

Fait 3 Chateauneuf sur Isére, le 22 mai 2025




