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Justification des choix

. MOTI VATI ON DES OR
DU P. A. D

Le Projet doAm®nagement et de D®vel oppement Dur abl i
déurbani sme et dbéam®nagement du territoire communal
développement et en tenant compte notammentd es exi gences de protection de

Les choix retenus par la commune de CHATEAUNEUF-SUR-ISERE sont basés sur les ambitions
générales suivantes :

Assurer un équilibre entre :

> Une croissance démographique maitrisée,

> Le maintien de la dynamigéeonomique locale et le développement économique intercommunal,

B [ O2yF2NIil id4A2Yy Rdz N fS aidNHzOGdzNI yi SG RS f ¢
Et

B [ S YFHAYGASY RS fQARSyiGAGS O2YYdzy £ S SG RS 1
> La préservation des espaces agricoles,

> La protection des espaces naturels a enjeu et le renforcement des continuités écologiques.

Par rapport au PLU précédent, les grandes orientations du PADD évoluent significativement. Ces
évolutions résultent notamment de la prise en compte les orientations du SCOT! du Grand Rovaltain et

du PLH? Valence Romans Agglo, qui traduisent les exigences réglementaires de limitation de la
consommation dbéespace et de | 6®talement wurbain (exic¢
la loi ALUR).

Le PADD prend également en compte la loi Climat et Résilience du 22/08/2021 et la loi ZAN (zéro
artificialisation nette) du 20/07/2023.

1 SCOT : Schéma de cohérence territoriale
2PLH: Programme | ocal de | dhabitat




PLU CHATEAUNEUF-SUR-ISERE i Rapport de présentation i Tome 2

Justification des choix

1. MOTI VATI ON DES CHOI XNE POUORMMUNE
ACCUEI LLANTE

1.1.MAITRISER LA CROISSANCE DEMOGRAPPIIQEUNRENOUVELLEMENT DE LA POPULA
EN ORGANISANT UNE OFFRE DE LOGEMENTS ADAPTEE

AMaintenir une croissance démographique autour de + 0,55 & 0,6 % par an en moyenne

At NB@2ANI £ LINRPRdAzOGAZ2Y RSa t23SYSyida ysoOSaal AN

tenant compte de la diminution du nombre de personnes par ménage

b2YONBE RS f23SYSyida t LINPRdzA NB & dzNJ 2025-20865 NA 2 RS
2021-2036 2021-2023 2025-2036

319 a 334 logements 104 logements réalisés
nécessaires ou programmeés

215 a 230 logements a produire

> Répartir la production entre logements neufs et logements rénovés ou en changement de destinatior,
tenant compte du cadrage du PLH.

2025-2036 Rénovation logements vacants Logements neufs
Changements de destination
215 a 230 logementsgroduire 28a43 187
B S5AGSNEATASNI t Q2FFNB RS t23SYySyia Sy GSN¥Sa R
-LJ2 dzNJ LISNYSGGNB t QF 00dzSAtf RS G2dziSa €S Ol-’sazNJ\é

seniors » encorautonomes ;
- FAY RS NBRAZANB I 02y
-Sy LNBylyid Sy 02YLIS ¢

FGAz2y RQSaLI OS LRdzNJ f QK|
AL GA2y RS LINRPRAz2OGAZ2Y RS

La croissance démographique envisagée est contenue par rapport a la croissance constatée entre 2009
et 2020 (+0,65% par an). Elle est fixée en cohérence avec les orientations du SCOT qui prévoit de reporter
prioritairement la croissance sur les p6les urbains.

Le nombre de logements a produire est estimé en tenant compte de ce niveau de croissance, ainsi que
de la diminution du nombre de personnes par ménages de 2,31 (en 2021) a 2,11 en 2036. Ce qui reste
un taux de personnes par ménage supérieural a moyenne constat®e ~ | 6®chell

Le nombre de logements & produire dans le futur PLU est réduit du nombre de logements réalisés ou en
cours de réalisation depuis 2021, qui est| & a nde @&part de la projection (donnée de population la plus
récente).

Pour répondre a cette perspective de croissance tout en tenant compte de la diminution du nombre de
personnes par ménage, le nombre total de logements a produire est donc estimé a environ 215-230
logements sur 12 ans (2024-2036), soit 18 a 19 logements par an en moyenne.

Pour r ®pondr e " dtidhdentgpcGnscenmation fotiadere | unerpartie de ces logements (28 a
43)serontréalisésen uti |l i sant des b @Qidiremremobilisanteesiogements busocauxc 6 e s t
vacants (| e changement de destinat i ocontridbierm galensents ceite©t i me r
mobilisation, comme le prévoit le SCOT).

Le nombre de logements neufs (en construction nouvelle) sera limité a 187 pour 12 ans, soit moins de 16
logements par an en moyenne.

Cet objectif de production de logements neufs est compatible avec le projet de PLH 2024-2029, qui fixe
pour la commune de Chéateauneuf un maximum de 21,8 logements par an : 21,8 X 12 = 262 logements
pour 12 ans, desquels sont déduits les 75 logements excédentaires constatés par appor t " [
maximal du PLH sur la période 2018-2023, soit un maximum de 187 logements neufs sur cette période.

Les objectifs de développement sont ainsi nettement réduits par rapport au PLU précédent, qui était basé
surun niveau de croi ssance d,8bparanenpbyengaetunapeoductdrodedr e d
| 6ordre de 42 .l ogements par an

Ces objectifs réduits sont fixés en compatibilité avec les objectifs du SCOT du Grand Rovaltain et du PLH
Valence Romans Agglomération pour 2024-2029.
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Il faut souligner que la commune étant « déficitaire » au titre de la loi SRU (la part de logements sociaux
néatteignant pas 25% mais seulement 12% environ),
logements sociaux, puisque selon les dernieres données communales, ce déficit est de 237 logements

sociaux. Le PLH limitant théoriguement le nombre de logements & produire a 187 logements neufs sur

les 12 prochaines années,ce d®f i cit ne pourra donc pas Atrgesdi®som
pas possible de produire uniqguement des logements sociaux.

Ce développement démographique maitrisé, permettra un renouvellement de la population, tout en
restant compatible avec la capacité des équipements collectifs et avec le statut de pdle péri-urbain de
Cho©t eauneuf dans | darmature territoriale du SCOT

La diversification de |1 6offre de | préc@&eneat éncohérénéen s cr i
avec les objectifs du SCOT et du PLH.

Cette diversification vise a proposer une offre permettant de répondre aux différents besoins de la
population au fur et a mesure des parcours de vie.

1.2. DEVELOPPEMIABITAT EN RESPECTARRMATURE URBAINE COMMUNALE ET EN LIM
LA CONSOMMATIONBSPACE

> GAfAASNI dz YASdzE f£Sa OFLIOAGSE RS O2yaidNdzOi
quartiers ou hameaux :dents creuses, divisions potentielles, renouvellement urbain (changemen
RSAGAYFGA2YS NBKIOATAGFGAZYAZXD

- dans le village,

- dans les quartiers de la Vanelle, Beauregard, Brignon sud, Aiguille, Fouillouse, Pérouiller, Vo
les Vaux.

b ! GAftAASNI fSa LraairioArtAiidisa RS OKIFy3aSySyi RS R

B 5S@St 2LIISNI f QdzZNBF YA &l GA2Yy LI dzNJ f QK 6 Aedl prénanSefi
O2YLIiS tF LINBaSNBIGA2y RSa SaLl O0Sa | 3INmRO2t Sa L
Natura2000) :

-0 SNXYAYSNI f QeebiEulMichaud G A 2y Rdz

-02YLX SGSNI £ QdzND I yA &Ll (A 2 yecyf deNFipiéré3 GAT £ IS
-développerlesectedR S f Q! alR énhtkedadires un programme a destination des séngorspmplément
RQdzy LINE 2SS ,BubpeinigtmaYie rgnfo@& Mien entre le village et ses quartiers Nistd
Ce développement urbain sera réalisé aprés les travaux de mise en conformitéidé tati A 2y R
programmeés pour 2026.

Comme le prévoit la Loi Climat et résilience du 22/08/2021, les capacités de construction dans les
espaces déja urbanisés sont mobilisées en priorité. Ces capacités ont donc été analysées, aussi bien
dans les espaces urbanisés du village, que dans les quartiers excentrés identifiéss comme des
« enveloppes urbaines secondaires » au SCOT. Conformément aux objectifs du SCOT, les secteurs non
identifi®s comme envel ompaseocaionid ecevor deamauvele€dostruatibng.n t

Les capacités de construction dans les espaces urbanisés peuvent concerner des parcelles non baties
en « dent creuse », des divisions potentielles de terrains déja batis, ainsi que la mobilisation potentielle
de locaux vacants par changement de destination ou renouvellement urbain (démolition /reconstruction).

Ldanal ycapacitkddse constructions ~ | 86int®ri damgletoireldues es
rapport, p. 34 ) amontré g u 6 edort imssiffisantes pour répondre en totalité aux objectifs de production
de logements.

Les possibilit®s de c¢changement paricgpentégaemenndea taiinttationd a n s
de la consommation de foncier en permettantlamobi | i sati on de | ocaux vacant s
ddanciennes d®pendances agricoles en ¢ onquionupertu® ou
toute utilité agricole depuis longtemps.
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Les extensions urbaines sont par conséquent limitées a celles nécessaires en plus des capacités de
constructions mobilisables dans les espaces déja urbanisés.

Trois secteurs dé e x t e onséié oetenus :

- le secteur Michaud correspond a un petit ténement restant a urbaniser dans ce quartier sur la colline
au sud du centre village, qui avait été développé dans le cadre du PLU précédent. La commune a instauré
en 2012 wune agenent majhi@Ea su®ae quartier afin de pouvoir | 6 ®qui per en r ®:c

aménager les voies communales en conséquence. Dans | e secteur de taxel déam
neresteauj oumguedeltuinement ° wurbaniser, qui se trouve encl
récente, et qui bénéficie de tous les réseaux réalisés. Sa proximité avec le centre village, sa desserte par

| 6ensembl e desar@seauer, nsanagricole et |l e fait qubi
ont motivé le maintien de ce secteur en zone a urbaniser. | | est " noter qubune hat
déja implantée sur ce ténement, qui corresponddonc”™ un terr ai.n dobéagr ®ment

- le secteur des Tripiéres est situé au sud, entre les derniéres maisons du village et celle du quartier
de Brignon, al 6 o dwestade de Brignon. Ce secteurestdesser vi par | 6 e nlksednbnlsec rdiet
en pied de coteau en conti nui t ® bénéficiende laopp®mita deson r ¢
éguipements sportifs communaux, il est également relativement proche du groupe scolaire. Ce terrain qui
appartientalacommunee st auj o ur dednaniere précaite etison @banisation ne déstructurera
aucune une unitéfonci " re agricole pueusvqauioed, esn S esotl ®urenddleab
végétalisé.

-lesecteur d e est sitverachmxingsité du centre village : il s 6 a guin terrath @ommunal
guasiment plat, mais « caché » dans le relief collinaire et cerné par la végétation. Il est desservi par la

route de |l a Combe qui fait | e tour -<atdupikageietlarejoint i ef
auniveaudurond-poi nt dbéentr ®e d aQe terrainest doecrrésprecheadn centre village
etacettreilaété pressenti pour une op®rati on sdnits®fcord at I

autonomes, qui sera complétée par des logements groupés en accession sociale. L6ur bani sati on
secteur soOacoomdpagnedraam®n a g e poemoh » vérbpublliccconst i t u® doéun
arbor® pour | 6essentiel, ma i & 6 Rapgiar| ee neen tj eduex ,j aaridni snis ¢
stationnement non perméable. Ce poumonvertf era | e | ien entre | e secteur
récemment urbanisé de la Sabliére, qui comporte 32 logements, majoritairement collectifs.

Aucun de ces 3secteursd 6 e x t e n s i nbne cohcené pan: e
- des risques naturels,
- des enjeux écologiques particuliers (ni réservoir de biodiversité identifié, ni corridor écologique),
- des enjeux agricoles.

Il est a noter que les secteurs d e | 6 Aet dkdiclsaed sont concernés par le PPRN en raison de la
pr®sence potentielle doéanci enn ed. Caormane le prévoiteePPRNeunano | a s ¢
étude géotechnique devra étre réalisée pr ®al ab |l e me nt d&fin de dooalisbrden éventutlléso n
galeries souterraines. llestanoterquecet t e ®t ude a d®] " ®t ® r ®ali s®e pol
a permis de d®montrer | 6@besectewre de carri re au dr oif

Ces 3 secteurs sont facilement accessibles par les modes doux depuis le centre village, ainsi que vers

les équipements scolaires et sportifscommunaux.L6obj ect i f est de faciliter |
collectifs et aux commerces et services pour |l es pi
trajets quotidiens de proximité.

Aucun d®veloppement des quar tu, eonfamémentcaexndrigntatons b e s t
SCOT et dans un objectif de préservation des terres agricoles.

Par rapport au PLU précédent :
- les secteurs de Michaud et des Tripieres étaient déja inscrits en zone a urbaniser.
-l e sect eur étditeclaskséieAzodematisede.

- les zones a urbaniser qui prévoyaient le développement en extension des quartiers Est (Beauvache-
Réalieres) sous la forme de zones a urbaniser « fermées » AUH ont été reclassées en zone agricole. En
effet, ces zones a urbaniser concernaient des terrains occupés par des cultures pérennes (arbres fruitiers)
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dans un secteur présentant un potentiel agricole avéré : coteaux b ® n ®f i ci ant déune bonn
peusensiblesaugel. DO6autl e rmarmti,sati on de ces secteurs aurai-t

Les terrains retenus,spooiutr slabnusr biamti &ra°tti oag yssoindaine ( Mi
intérét agricole moindre (Tripieres).

Une partie de IUblasituée eenntnree zlobnaen cA e n Ayes avat uretempd édé r u e

pressente (|l e reste de |l a zone ®tant constitu®e de yvaste
mais compte-tenu du fait que le secteur est en partie planté et en productionetdé autr e patrt do
d@quipements publicsimportant, | 6 ur bani sation de ce secteur noba fi

Les terrains situés au sud du terrain de sport de Brignon ont également été envisagés pour la production
de logements, maisi | s ndont finalement pas non plus ®kuwW r et ¢
potentiel agricole et de leur plus grand éloignement par rapport au centre village.

1.3. CONFORTER LE RGIRUCTURANT EXTTRACTIVITE DU VILLAGE

> Maintenir, voire développer, le dynamisme commercial du centrilage :
- préserver les rezle-chaussée commerciaux et de services ;
SLISNYSGONB ftQAYLIX FyldlrGAzy RS y2dzStfSa | O

> Permettre le développement des éqyiperpents de sports et Ioisjrs en continuité du complexe sport
NAIYy2Yy LI2dzNJ £ QF OO0dzSAt y20l YYSYld Y
-RQdzyS alftftS RS aLR2NI O2YLX SYSyidGlFANB Fdz 3
- delocaux pour les associations et notamment la MJC
-RQdzy 062dzZ 2RNRYS 02dz@SNI S Sy LX SAYy | ANJ
-RS GSNNIAy&d RS &LIRNI Y F22GX NMHzZZo6&dX GSYyyYyA:

Compte-tenudel 6 ®c | at e ment danmunaleien deamuliipfesapblarités- pdles économiques

de Rovaltain et de Beauregard, en plus du village quireprésente le principalp* | e do6éhabi tat, doé
etde commerces -etdeladispersiond e | 6 habitat en ghameaud,lettancipnnesfermgsu ar t i
isolées, il apparaita u j o u lingpdrtantde conforter le role structurantet | 6attracti vit® du

Le village est en effet I e c I acaueilld également lapupart dke | a
équipements collectifs communaux : équipements administratifs, scolaires et péri-scolaires, ainsi que les
éguipements de sports et loisirs. Le centre village concentre également les commerces et services de

proximité.

Le d®vel oppement éfantcanagentré sur lé \dlhga, bl iedt emportant de préserver son
dynamisme commercial et de services. Lébobjectif @&witt enro t laemmedh®pl acem
de la commune pour les besoins du quotidien.

Cdbest pourquoi |l e PADD pr®voit de favoriser | e main

en préservant les rez-de-c hauss®e commerci aux et de services et

nouvelles activités commerciales dans le centre. A contrario,| 6 i mpl ant ati on de <c¢comme.]
dans les autres secteurs, de maniére a ne pas fragiliser la centralité commerciale.

Avec le développement de la population, les besoins en équipements collectifs doivent étre anticipés,

cbest pourquoi |l e secteur de Brignon reste powlkstion
futurs équipements collectifs, notamment pour répondre aux besoins des associations de sports et de

loisirs de la commune.

Ces orientations sont dans la continuité de celles du PLU précédent.
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1.4.VALORISERIDENTITE CHATEAUNEUVOISE ET LA QUALITE DE VIE
B t NBASNIISNJ £ Sa Y2NLIK2f23IASa dzNDBlAySa s futdds
constructions et aménagements
- Préserver le caractére architectural du village médiéval
-LyﬁSEINSN'J f'éé OzyéﬁthOGAZ){é Fdz LJt ééI;EAIS dzND I Ay
EQAYLX I yuluAzy LAJI; NJ NJ LJLJZ2 NI b t QS aLl OS Lzt A O
FYYySESazZ S YIAYWABASYSAdzOISINIGANISIU A NP 2RB a X
- Soigner le traitement des franges urbaines et entrées de ville ;
- Augmenter la place du végétal en ville permettant de limiteiiliets de chaleur urbain.
> Eavoriser les déplagements dougrs les équipements collectifs de proximiévers lavoie verte de la vallé¢
RS f{ @ella\gidyls
> Protéger et mettre en valeur les éléments du patrimoine bati et végétalla commune
- Préserver et mettre en valeur le caractére du village historique
-CIF @2NRAaSNI fI NBKIoOAfAGFGA2Y RS tQlIyOASYyyS 160
- Identifier et protéger les arbres remarquables ;
- Identifier et protéger le patrimoine bati.
B [AYAGSNI f QAYLISNYSFOoOAtA&AlLIGA2Y RSa az2fta Si FI ¢
> Prendre en compte les risques naturels et technologiques.

La valorisationde | 6 i dent i t @ dela qudli@ deevie iess wne volonté communale qui se traduit
dansle PLUparunesér i e déori ent;ations visant °

- intégrer les futurs aménagements et constructions de maniére harmonieuse avec la morphologie

urbaine et le caractere architectural des différents secteurs danslesquelsi | s s éi.ns ®r er ont

- préserver les caractéristiquesdu vi | | age m®di ®#lleslne se dissolvent aL@®dest er (@
interventions, rénovations et transformations successives.

-1 6 aiona@idon des transitions entre espaces batis et espaces agricoles ou naturels, pour des motifs
paysagers, mais aussi pour limiter lesrisquesdeconf | it s doéusage avec | dagriclt

- la protection et la mise en valeur des éléments du patrimoine bati et végétal de la commune.

Le développement des déplacements doux est indispensable pour limiter les déplacements motorisés et
pour la qualité de vie des habitants. Lec hoi xd @b @Ilno p p e me n tcenttéedans ét Audobrida a t
village et la poursuite des aménagements déja réalisés en la matiére, permettra de favoriser ces
déplacements doux au quotidien vers les équipements collectifs et les commerces de proximité. Le lien
aveclavoi e verte de | quirejotld viaRhord,evisel acconsecter & réseau local a ces
grands itinéraires.

La |imitation de | 0i mtdecfait oeRfavdriser la teame vierte urbaine gréseniert sn
intérét pour le cadredevie,mai s ®gal ement pour | imiter |l es risques

favoriser la recharge de la nappe et limiter les flots de chaleur urbaine.
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2.MOTI VATI ON DES CHOIEX CROOMUWD XEA MI QUE

2.1.PERENNISER DES ACTIVITES AGRICOLES DIVERSIFIEES

B t NBASNIISNI f Sa O adgsRsiruicthrésyesistaie’,Sel lciimplanient e\ 12 Yone Agri
Protégée :
SLISNXYSGGNB t QS@g2fdziAz2y RS& SELX 2AGldA2ya T
- préserver les terres a bon potentiel et notamment les terrains agricoles plantés ;
-EAYAGSNI £Sa NAR&AldzSa RS O2yFftAGa RQdzal 3S:
FINRO2t Sa SiG tSa aSOGlSdzZNE RQKFoAGHG®

> Répondre aux besoins spécifiques recensés en matiére de logements des saisonniers agricoles.

Léagricul tur e c oprimdrdiakduee [ubn® c®In@®pre retd d sotc apour quoi | e
pr ®server |l es conditions déexploitation des struc
| 6ur bapgiusbaedridesmel 6 habi tat ou |l es activit®s ®coZaeni ques

agricole protégée » par arrété préfectoral en 2012, mais cet outil ne concerne pas tous les secteurs et le
PLU doit également contribuer a la préservation des terres agricoles.

Au-dela de la préservation « comptablee des surfaces agricol es, l e PLU
maintenirl es condi tions dbéexercice des activit®s agricol
pl an ®conomique qudau plan de | dentretien du territ.

La problématique du logement des saisonniers agricoles a été explicitée dans le diagnostic qui a montré
6i | ®t ait n®ceesaifd ®dentds spppes dOh®ber gement p
7

gu
doéT uvr e s aesexploitations puissent étre satisfaits dans de bonnes conditions.

2.2. CONFORTER LES ACTIVITES ECONOMIQUES NECESSAIRES A LA VIE LOCALE

B t SN¥YSGGNB f QAYLIX FydlGA2y RQIFIOGAGAGSE O2YLI GA
> Maintenir les espaces réservés aux activités artisanales locgaleses ZA de Nogat et de Beauregard

B t SNBYYAaSNI £t Sa | OGA@GAGslay & YIS y lyTIASEINIRE §aa NIQS
B t 2dzNEAdZA GNBE tSa OGA@GAGSE fASSa SiG 02 Lk potedndé
f QU NYI Aff SNJ

Lbobjectif est de f avrésidentelnéceskaie atlavie baale, ®ft dennmimend lese
services de proximité nécessaires pour les entreprises et les habitants.

Les activit®s C 0 mp apouirdnt &re im@antées dahsOld tiskui urbait. Les zones
artisanales de niveau local que sont les ZA de Nogat (au village) et de Beauregard disposent de capacités
ddédacdeaséi mit ®es mai s ndéont pas onpe-thuidessurficesdisporgbles ®v e |
dansl es zones dobéactivit® intercommunal es.

Les activit®s compatibles avec | 6habitat seront pr ®:

Lesespaces ~ v O c aartisapates di divzeautlocal exista®ts (ZA de Nogat au village et ZA de
Beauregard) seront confortésen y i nter di sant |rdthadransniisaion,ultéripuré dex o mp | i
entreprises et serait susceptible de générerdes conf | i t s dsipousleserreppis®esnr al i sant

Quelqguesact i vit ®s exi stantes et isol ®es ddansslaniesue®pace |
cette évolution est compatible avec les enjeux agricoles, mais également naturels.

Le secteur de carri re de | 6Armaill er 4D gupcoreened dune
une superficie totale de 73 ha. Ce secteur dispose
de tri et de traitement des matériaux extrait. Une entreprise de fabrication de piéces préfabriquées en

b®t on est ®gal ement i mplant®e au sein dbune zone ur
PLU prend donc en compte ces activités extractives et| 6 a ¢ deiprodudtid@ de béton qui lui est lie.
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2.3. MAITRISER LE DEVELOPPEMENT DES ZANESIDES INTERCOMMUNALES EN COHE
AVEC LES ORIENTATIONS QO T5RANDROVALTAIN

B 9y tASYy I@3SO fI O2YYdzyl dziS RQIF3IIFE2YSNI GAZ2Yy X
>duPar®Rovaltaire aA0S RQSY@PSNHIINBE NBIA2YyF{ES (G2d2NYy Sz
de la santé environnementale, du numérique et des activités de recherche et développement ;

B RS I 1 2Pgree dRverco®Eli MANBS RQSY OSNBIzNE t f QSOKST ¢
AYRAZAGNASE £ ST INIA&AFYIFES SG RS aSNBAOSa t f QAy

b Sy FlL@2NRalyd fIF &a20NASGES T2y OASNB 6 Ydzidz £ A2

b Sy UGN} RdzAaalyd tSa Sy3r3asSySyda RS fQF33t2YS
préservation de la ressource en eau, de maitrise des dépenses énergétiques, de promotion des ¢
renouvelable, de solutions de mobilité alternatives, gestion des déchets.

La commune de Chéateauneuf-sur-lsére a la par t i c ul asilir su® sor ratoire deux parcs
déactivit®s ismutterants o mmunau X

- Rovaltain, un enaarguredégionalequi s6®t end sur | a commune VoOI
- Porte-du-Vercors d énvergure SCOT.

Ces deux zon emtétédcécdes dansles anr@aes 2008-2010 et disposent encore de potentialités
de développement.

Dans | e cadre de | 6objectif de rdesdimitesau dévelogbementde c ons
ces deux z on sostfixéed dangle SCOT d® &rand Rovaltain.

Cbéest tepioaompte de ces limites que, en concertation avec Valence Romans Agglo, leur
développement est significativement réduit par rapport aux perspectives envisagées dans le PLU
antérieur.

La poursuite de leur urbanisation se fera en outre de maniére a favoriser la sobriété fonciére et en
traduisant les engagementsde | 6aggl om®r ati on en mati re de d®velo

2.4. RENFORCEMAFFRE TOURISTIQUE
> En favorisant la découverte et la mise en valeur du patrimoine batitamment du village ancien et d
village troglodyte.
B 9y LI2dzNBdzA @l yi fQFYSYylFI3aSYSyd RQAGAYSNI ANBa |
B 9y LISNXSGdFryd S OKFIy3aSYSyid RS RSa ipduydes gitesyol
OKI' YONB RQKsGS& 2dz RS fF NBAGIdz2NI GA2Yy @
b 9y FL@2NRa&lIyG tSa LINRP2Sia RQlI OOdzsSAt &adzNJ f Sa
> En confortant les activités et hébergements existants dans le secteur desdliess © R Q! A 3d
[ 2yANBas OF YLAY3AIXOU

Le PLU séinscrit en coh®rence avecqué:es orientations

- le développement touristique se traduit par | a mi se en Tuvre danssdees PL
réhabilitation, de restructuration, de diversification et de développement de offfdé d 8 h®b er ge men
touristique.

-l es document slocaldaccompagnenségedement les différentes formes d 6 be®@ement de
plein-air (campings) pour permettre leur évolution.

A Chéateauneuf, le secteur des lles accueille des équipements touristiques structurants ~ | 6®chel |l e
| 6aggl om®r at i,avec lepalaisddes CBnQresT la résidence de tourisme et la base de loisirs
aut our diguillel incampidgAle 138 emplacements est également présent a proximiteé.

10
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Cependant,unport ® © connai ssancefind0@3f asietr v@&tcaets ddbeu nl ér@tsaqtu e
Il a prise en compte des di gu,eesclasse enlzane reuyeRincdnstructiblen g d e
notamment le secteur des lles : aucun développement ne peut étre envisagé pour le moment sur ce
secteur.Une ®tude de danger de <ces di gureBsc eanitresis ugu 0l udnles
nécessaires pour éventuellement remettre en cause ce classement.

Dans ces conditions, il s 6 saglonc a court terme de pérenniser les équipements existants.

Léoffre peuti ®gbabhement °tre d®vel opp®e s diespouvant f or m
étre aménagés dans les anciennes dépendances agricoles repérées pour le changement de destination.

Ce type doéof fr e vpalromeits €r luan fpoaitsr ideoi ne b Ot i exi star
locale.

3. MOTI VATI ON DES CHOI MNE POOUORMMWYNE
RESPECTUEUSE DE LOEN¥I RONNEMENT

3.1. REDUIRE LA CONSOMMATICRSPACE E®TALEMENT URBAIN

> Optimiser les capacités de construction existantes dans le tissu déja urbamisits creuses, division
LR2GSYGASttSas Y20AatAaliAzy RQIYyOASya oNGAYSYGa
b ! iGSAYRNB dzy 202SOGAT RS RSyairids vYzeSyy@andles
zones a urbaniser et les dents creuses de plu3008 m?2).

B ClL@2NRaSNI fI &20NAS(HS TuydsattoNdes siatiogh@mehts dompasit§ d
OoNGAYSYy(Gaz R2yySNI dzyS | dziNB F2yOdGAzy Fdze SaLl G
B ¢SYRNBE @SNE dzyS NBRdAzOGA2Yy 3Af 20 Ipdr Gpp&tS latcdnsoMrdayiai
constatée entre 2012 et 2021.

LaFrance sobest fix®e, dans |l e cadre de | a | oi Cli
artificialisation nette des sols » en 2050, avec un objectif intermédiaire de réduction de moitié de la
consommat i onnatdrés agnicales et $orestiers dans les dix prochainesann®e s, doéi ci
Laréeducti on de | a c¢ on sshmotivad paraemuliiples enjeux c e

- pour la planéte : l es sols non artificialis®s favorisent |

par ruissellement, stockent du carbone.

- pour les habitants : une urbanisation moins étalée diminue les temps et co(ts de transport, limite la
facture énergétique, favorise la proximité des espaces naturels, préserve le potentiel de production des
sols agricoles.

- pour les collectivités : moi ndr e c o %t déinvesti ssement et de f
publics (r®seaux, Vvoirie, servicesé), un territoire
Les documents de planification 7 | &6®chell e,an®gue onal e
|l es PLU doivent int®gr&r ces exigences dbéici ~ 202

Le PLU de Chateauneuf-sur-Isére integre également la prise en compte de cette trajectoire visant une
r®duction de moiti ® de Il a consommat i onpardapme pace na
consommation effective sur la période 2011-2021 en :

- mobilisant en priorité les capacités de construction dans les espaces déja batis ;

-fixant un objectif de densit® mini obgettis fixpsoparrle | 6 h a
SCOT;

-favorisant |l a sobri ® ® fonci re dans |l es zones do
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3.2.PRESERVER LES FONCTIONNALITES ECOLOGIQUES DU TERRITOIRE

> Assurer la préservation des milieux naturels remarquables :
- Les collines de sables molassiques : site Natura 2000, ENS et ZNIEFF de type 1 ;
-lQLasNBE Si aSa o2NRa F@SO RSa NerpaStAsSNBa Si
- La prairie identifiée dans le secteur deuhelaine : ZNIEFF de type 1.
> Conserver les éléments boisés assurant des fonctions de corridor écologique, de réservoirs de biodi
et/ou présentant un intérét paysager :
-.2A48YSyilia tASa t ftQLaASNB T
-.2A48YSyida 002YLI Iyl vyl 2 S
-1 ASa 2dz 02aljdzSia RS fQSaLl OS NUzNI f @
> Maintenir les corridors écologiques identifiés
> Favoriser la biodiversité urbaine :
-/ 2yaSNBSNI RSa SaLl 0Sa RS :
-t NBO2yAaSNI RSa LXtyidlidAraz2ya RQSaasSyosSa 20! ¢
constructions ;
- Préconiser des cl6tures perméables a la petite faune.

<
[N
o
N
4
&
puf
<,
Qax
w»
ax
o
N

Ces orientationsr ef | "t ent |l a volont® de espaGes aenjee:rsiteddnaturdlsd ur b a
déint®r°t ®cologique et p a wissaqe le ¢cadre raturel ietnagricale®s la ® c o | ©
commune.

Les ®I ®ments identifi ®s dans | 6 ®t at i ni tprotégks ede | &
cohérence avec les orientations du SCOT, qui définit les éléments de la trame verte et bleue & maintenir.

Les orientations du PADD pr®voient donc | a protect
|l 6environnement

- les réservoirs de biodiversité qui sont essentiellement liés aux collines de sables mollassiques, a
| 61 s ses aborést(sites Natura 2000- ENS i ZNIEFF de type 1).

- les éléments boisés assurant des fonctions de corridor écologique, de réservoirs de biodiversité et/ou
présentant un intérét paysager.

- les corridors écologiques identifiés.

Il sb6agit ®gal ement de contribuer ° sbéadapter au ch
les espaces ombragés au sein des espaces béatis existants ou futurs. Cette orientation contribuant
également aux objectifs fixés dans le PCAET°de | 6aggl om®r ati on.

3.3. CONTRIBUER A UNE UTILISATION RAISONNEE DES RESSOURCES

> Préserver la ressource en eau :

-Limiter | &6i mperm®abilisations des sols ;
-Pr®coni ser une gestion des eaux pluviales 1| a
- Préserver les zones humides ;

- Conserver le caractére naturel ou agricole sur les périmétres de protection des eaux captées pour la
consommation dbéeau potable ;

-Ne d®velopper | durbanisation que dans | es sec
raccordement est programmeé.

B 9y O2dzNF ISNJ t QSTFFAOI OAGS SYSNHSGAIdzS RS&a 0O2y:
B CFEOAfTAGSNI £S RSOSt2LIISYSyid RS LINR2Sia RS LINZ

N

c

8 PCAET : Plan Climat Air Energie Territorial
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Dans | e cadre de | 6adaptation aux changements <c¢l i maf
sobriété énergétiques constituent des défis environnementaux majeurs.

Le PLU, dans la mesure de ses possibilités d i6tervention, doit contribuer a répondre a ces enjeux.
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| NECESSI TE DES RCGLEZ¢S
MI SE EN i UVRE DU
COHERENCE DES OAP AVE

1. LA DELI MI TATI ON DES ZONES ET LEUR

1.1. LES ZONES URBAINES « MULTIFONCTIONNELLES » :

B ua

1 UH

~——
—

A CARACTERISTIQUES PRINCIPALES :

Les zones urbaines sont des secteurs de la commune déja urbanisés ou suffisamment équipés pour
desservir les constructions a implanter. Les zones urbaines « multifonctionnelles » correspondent :

- aux secteurs déja batis du village et de ses extensions directes ;

- aux secteurs déja batis des quartiers excentrés identifiés comme enveloppe urbaine secondaire par
le SCOT.

Ces zones ont une vocation mixte doébhabitat et dobéacti
équipements collectifs, artisanat non nuisant).

Comme dans le PLU antérieur, trois zones urbaines multifonctionnelles sont distinguées dans le
réglement, en fonction de la morphologie du tissu urbain :

- le tissu dense du centre village, généralement™ | dal i gnement desonebdA.es, est

- les extensions urbaines du village et le quartier excentré de La Vanelle, qui présentent généralement
un bati en recul par rapport aux voies, sont classés en zone UB.

- les hameaux excentrés non desservisparleréseauc ol | ect i f dbdassai ni oseement
UH en distinguant le secteur UHa pour les hameauxc o mpr enant un ciur de bOti al
des voies et un secteur UHb pour un hameau a dominante pavillonnaire.

-

Dans ces trois zones urbaines multifonctionnelles, l es r gles instaur ®es en m:
constructions par rapport aux voies et aux limites séparatives, a i rers matiegewd® hauteur maximale,

sont motiv®es par | d6objectif de conserver un tissu

| 6exi stant et des hauteurs qui ne d®passent pas | es

I I s 6 ag idtén dolmémeace avec le PADD qui prévoit de « préserver les morphologies urbaines et
favoriser | 6int®gration paysag re et urbaine des f uf
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Dans la zone UA, qui doit garder son caractere multifonctionnel de centre village (habitat, commerces,
services, ®quipementsé), seules sont interdites | es
d e | 6 h mbcellesantompatibles avec le maintien du paysage urbain (constructions a usage agricole,
industriel, entrepdts, commerces de gros, activités présentant des nuisances, installations classées en

dehors de celles soumises a déclaration et nécessaires a des services publics, dépbts de véhicules,
caravanes, camping et éoliennes), comme le prévoit le PADD qui vise a améliorer le cadre de vie et a
pr®server | 08identit® villageoise.

Dans la zone UB et les secteurs UHa et UHb, en plus des interdictions mentionnées précédemment,

les constructions a usage de restauration sont interdites et| 6 i mp | a n toastructioms a destmation

de services, dbéarti s an aoudedtireadest acdarmhmseer, c € deo ndd®@ttdioln
compati bl es avec | 6habitat et gue I a constructi ol
architecturalement au tissu urbain villageois. En outre, ces constructions a destination d &ctivités sont

limitées a 60 m2 de surface de plancher. | I s béagi hotdemmentmetlt 6r mpl antatior

personnes tout en évitant de déséquilibrer les commerces et services du centre et de rester en adéquation
avec la morphologie de ces extensions ou | 6bitaa domine.

En effet, notamment pour les communes péri-urbaines, le maintien des commerces et services de

proximité est favorisé par une implantation regroupée, qui crée ainsi une dynamique, et par leur proximité

avec les stationnements publics positionnés essentiellement dans la zone UA. Ces dispositions sont
cohérentes avec le PADD qui prévoit de « Maintenir, voire développer, le dynamisme commercial du
centre-village », et notamment de per mettre | 6i mplantation de nouvell
services dans le centre.

Dans les secteurs UHa et UHb, correspondant aux hameaux excentrés, les constructions a usage

déohttel et déh®ber gement t @ur i 6t i ghdnseauks gunne somtnpaso ut r e
desservis par | 6dassaqisontsisteun@sntaw od il wrc t:dlsEn dleodnets pdaccnec rp
vocation ° voir se renforcer |l es acti vi de®maniéseu s c e p
significative.

Pour répondre aux objectifs du PADDde«L i mi t er | 6i mper m®adtdel«iFavariserlans d e
biodiversité urbaine », ilestprévudans | 6 ensembl e dgeess zones urbaines

- Les espaces libres de construction et non nécessaires a la circulation motorisée ou piétonniére
ou au stationnement doivent étre aménagés en espaces verts plantés en pleine terre.

-Une part minimale de | 6un idoit@tref«@go-aménageablessuGefpeor t d
part est proportionnée a la morphologie du tissu urbain : 20% en zone UA, 30% en zone UB et 50% en
zone UH. Les surfaces éco-aménageables comprennent les surfaces de pleine terre végétalisée et les
dispositifs de gestion des eaux pluviales aériens, végétalisés et accessibles. Les surfaces perméables
de type stabilisé, dalles enherbées, dalles poreuses, é . sont prises en compte a
pondération de 0,2 . Les surfaces de toitures végétalisées sont également prises en compte avec un
coefficient de 0,2 si le substrat ne dépassepas2 0 c¢cm doé®pai sseur et de 0,4 sob

A ZoNE UA :
La zone UA correspond au ciimplantBi st banquéedeol i © e mmi
de | OlUesrégleed 6i mpl ant ati on et des,gadiamsdit gdees colnlses ueH

extérieur visentaconserverl 6i denti t ® hi storiqgue de ce ciur de vil

-débune mani re g®n®r al e eaerdre semitpoatmi® e |1 066ail mpgl naennteantti odne
espaces publics.

- la hauteur maximale fixée a9 mestmesur ®e ~ | 6®gout de toiture et n
hauteurs de facades sensiblement identiques.

Comme dans le PLU antérieur, deux secteurs particuliers UAb et UAc, correspondant aux secteurs
i mplant ® en partie basse du vill age sontdébnutésdlu faite | 0 |
de leur typologie différente .

La hauteur maximale y est plus importante pour tenir compte de leur situation en contre-bas, avec un
maximum de 12 m en secteur UAbet de 15 m en secteur UAc pour | a |
| 6l ainei que | 6®glise et |l es bOGtiments |l a jouxtant

En applicatond e | 6or i ent at i Mamten woir®debDppel,de dgnamisme commercial du
centre-village », une partie de la zone UA est concernée par un secteur de diversité commerciale a
préserverau titre de-lbdarcoadeé eded 1I58wribdmiigmd obj et doéune
reglement graphique, et dans lequel sont interdits :
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- le changement de destination desrez-de-c haus s ®e d6éi mmeubl e pour des de
commerces, | 6arti sanat dbdart et | es services,

- le changement de destination des garages existants pour des destinations autres que commerces,
artisanat doartl d&iealsgeansioimat®rsde ces garages en logements, compte tenu
des potentialités limitées pour le stationnement en centre-village.

Uneorientation doéam®nage me nOAPkestinstauré pourd dr d motmartb edtrei
la rue des Crozes au Sud et la rue des remparts au nord. Cette OAP vise a répondre aux enjeux
particuliers de ce secteur qui sont de :

- Favoriser le renouvellementurbaind@ nci ens t ne meerntt 4 60dudt & d masiaicdsésn d
pour de | 6habitat de type maisons de village.

- Conserver la structuration du bati aligné sur la rue des Remparts et maintenir des espaces verts ou
non batis c6té rue de Crozes.

-Maintenir une |liaison pi®tonne entre |l a rue des R
Par rapport au PLU précédent, le périmétre global de la zone UA est identique, cependant :

- la petite zone 1AU0H qui concernait un ténement en partie bati entre la rue des Crozes et la rue des
Remparts est int®gr®e en zone UA et fait | 6objet doé

- la limite entre les secteurs UA, UAb et UAc est ajustée pour plus de cohérence : | 6®gl i se
notamment intégrée en secteur UAC.

A ZONE UB:

La zone UB comprend :

>Les extensions de | 6daggl om®ration de part et dbéautr
- quartiers pavillonnaires dans la plaine al 6 e n t ro®est ledonglde la route de Valence,

- coteaux urbanisés quartier Beauvache et Réaliéres auniveaudel 6 ent r ®e Est | e | on
y compris un sect eumi b ®dafehun®iissemeant, sitE vua dep Réalieres.

- lotissements au sud sur les coteaux de la Montée du Deveys ;
> Les quartiers doéhabitat r®sidentiel de | a terrass:
> Le quartierdelaVanellequi sb6éest d®vel opp® autour des cit®s EDI

>Le secteur déhabdont la totisseraentiChssiapéeh entrerless RIP 2532N et RD 196 a
Beauregard.

Les r gles doéi mplantation des constructions vVvisent

elles sont similaires a celles du PLU antérieur : déune mani re g®n®r al e, i mpl i
en retrait de 3 m tres minimum par rapport : I a |
s®paratives ou en recul, hauteur maximum.des constr .

Par rapport au PLU précédent :

- le périmétre delazone UBaété ®t endu af i n debdtgursidas roBeg a whaniskerg/8JoH)
autour du village et de la Vanelle, qui sont maintenant urbaniseés.

- la zone UB a été réduite au profit de la zone agricole ou naturelle pour exclure les extensions urbaines
nonretenues pour l e d®e®vel ogpemgutesdes ek denubanienatdiechno
urbaineet quel ques sect enwrns ddebhsaelrivti ast pdairf fl ubbsesteurs UBai s s e m
et UBc) .

A ZONEUH:

La zone UH correspond a des hameaux excentrés, ou le niveau des équipements est suffisant pour

accueillir quelques constructions supplémentaires. L6 o bj ect i f destdé @nfarter cudensifier

l ur bani sati on quiadispsentdesxddnta ecneuses>xo u d 6 an c i e nagricdle®dui me n 't
dbéact i vi t ®spouvantlétdedrbnsforrdés ou,remplacés par des logements.

La zone UH comprend plusieurs hameaux, constitués par du béati ancien généralement trés regroupé,

complété par des constructions récentesde t ype pavillonnaire. Ces hameau
| 6assaini ssemant acoli eactdief mettre en place des dispo
conformes a la réglementation en vigueur pour les constructions rejetant des eaux useées.
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La zone UH est divisée en deux secteurs :

-lesecteurUHacorrespondant aux deRomloase de Pérouller,gleiMolleue des
Vaux, ou le bati généralement ancien est souvent regroupé sous formesemi-c ont i nue ~ |1 dal i g
voies, et ou subsistent quelques espaces interstitiels libres (« dents creuses ») entre les constructions.

- le secteur UHb correspond au hameau de Brignon, ou la typologie du bati est a dominante
pavillonnaire.

Les r gles doéi mplantation des constructions visent

elles sont similaires a celles du PLU antérieur: ddéune mani re g®n®rale, i mpl:
en retrait de 3 m tres minimum par rapport N la |
s®paratives ou en recul, hauteur maxi mutmoidte,s €onstr |

Par rapport a la zone UH du PLU précédent :

>lessecteurs ndéd®tant pas identifi®s au SCOT comme e€en
en zone agricole ou naturelle :

- secteur Combe de Vaux qui est en outre entierement implanté dans la zone de bruit de la ligne a
grande vitesse.

- secteurs du Saut des Chévres Haut et Bas, le long de la RN7, soumis aux zones de bruit de la RN7
etdelavoieferrteet dont | es secteurs |l es plus aux nord sont

- secteur de Martusset.

> Le périmetre de certainss ect eur s UH est r®duit afin de | 6dadapte
existante.

> La zone UHa de Vouleux a été étendue pour y inclure une parcelle béatie (ancien batiment agricole)
dans | denvel oppe urbaine du hameau.

1.2. LES ZONES URBAINES « SPECIALISEES »

————
-~ S ——
——

o N
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I/ 5 \\\\
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7
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Les zones urbaines « spécialisées » correspondent aux secteurs urbanisés réserves :

- aux activités économiques : zones UE et UZ

- aux équipements collectifs et/ou aux activités touristiques : zones UL
A ZONE UE:

'l sbagit do uésesvéezaoxradivitésredorromiques, qui comprend :

-les zones dbactivit®s intercommunales du secteur
communal, comprenant une zone artisanale, gui fait | 6obpet | duzepret adra
industrielles et artisanales de Porte du Vercors, dont wune partie f.aait | 6obj et

- la zone artisanale interc o mmunal e de Nogat au sud du village, ¢

18



PLU CHATEAUNEUF-SUR-ISERE i Rapport de présentation i Tome 2

Justification des choix

- un secteur comportant des b ©t i ment s usage dbéactivit®s entre
secteurUEc, ~ | 6extr ®mi t ®,dbsntt d ed alca@53&dmeusntd @ aR . s®cur it a

- un secteur correspondant a des silos de stockage de céréales a proximité de Rovaltain, également
classé en secteur UEc.

- le secteur UET correspondant aux activités implantées dans le sitie de carri re aee | 6/
notammeentdeplrdse de production doé®l ®ments b®tons p

- le secteur UEs, correspondant a la station-servicei mpl ant ®e ~ | 6entr ®e sud du

La zone UE étant réservée aux activités économiques, notamment celles incompatibles avec le voisinage

de | 6habitat, |l es constructi ons, dé mémes lasgbareadxone aomti t at i
autori s®s que sbd6ils sont acle®ADDErvoieds développerées axtwvités vi t ®
compatibles avec | 6habitat dans | e tissu urbain.

Pour r®pondre ° | 6objectif de confortation des comm
i mporte qudils restent |l ocalis®s dans | e centre vil
(dans la limite de 60 m?) liées a une activité de production et du secteur UEs limité a une station-service
existante,| 6 ar t i lscamnzetce de tiétail, les services avec accueil de clientéle et la restauration sont

interdits dans la zone UE. Seulun secteur UEr a ®t ® d®I i mi t ® Porte HubVercotsmqwe de
serait pimppacetati éd dbébactivit®s de rrépsndraaurbestindesn, en
salariés de cette zone de taille importante.

La zone d 6 a ¢ t deBéeaur@ard est déja entierement occupée par des activités tres diverses. Cdest
pourquoie | | e f ai sectdurdUklb ot te réglament tientc o mpt e ddacti vit®s exi s
hétel et un restaurant.

Le secteur UEc Il imite |l es constructi oneneffetledede®v ol ut
UEc ~ | 6extr®mit® Est de | a commune ne ehiiesepense pa
urbanisé. Le secteur UEc correspond a des silos de stockage de céréales qui génerent des risques
nécessitant | a ma  trise de | 6urbanisation.

L6i mpl antati on d eréglemeatéessans changement gar regppart au PLU antérieur, de
maniére a maintenir la structuration existante : avec un recul minimal vis-a-vis des voies qui est
proportionn® ~ | 6. mportance de |l a voie

La construction en limite séparative est possible, sauf par rapport aux limites extérieures de la zone.
La hauteur maximale est fixée a 16 m, sauf en secteur UEa qui correspond a la zone artisanale proche

du village ou elle est limitée a 10 metausecteur UEs qui ne c o nstatioesenticemuefieest e
limitée a 6 m.
Pour répondre aux objectifs du PADDde«Li mi t er | 6i mper m®adtdel«iFavariserlans d e

biodiversité urbaine », il est prévu que :

- Les espaces libres de construction et non nécessaires a la circulation motorisée ou piétonniére
ou au stationnement doivent étre aménagés en espaces verts plantés en pleine terre.

- Aumoins 20 de | 6unit® fonci re supémaménagdablan (lepr oj et
modalités de calcul de la surface éco-aménageable sont assouplies par rapport aux autres zones
urbaines pour tenir compte du fait que les surfaces concernées sont plus importantes. Ainsi le coefficient

de pondération des stationnements perméables est porté & 0,4 (contre 0,2 dans les autres zones). | | s dagi
également de limiter la consommation fonciére compte-tenu des besoins en surface qui peuvent étre
i mportants pour | es bOtiments dbéactivit®s.

Par rapport au PLU antérieur :
> La zone UE a été étendue :

- dans le secteur Porte du Vercors a f i ynintégrér les parties de zones a urbaniser 2AUoOE et
3AUOE qui sont aménagées et urbaniséesou en cour s .dbéurbanisation

-7 1l dextr@®mitt ®endrad ¢ o mmerme seaduri UkEc utheé activité ®ogpmomique
existante.

> La zone UE a été réduite dans le secteur Porte du Vercors :
-pour int®grer ureezodelAUoghe ddactivit®s

- pour intégrer un secteur cultivé non aménagé en zone agricole Aa
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A ZoNE UZ:
La zone UZ correspond au Par c déactivit® de Rovaltain,
dé Am®nagement Concert® (Z.A.C. de |l a Correspondance]

Le réglement de la zone UZ intégrait les dispositions du PAZ de la ZAC de La Correspondance approuvé
le 19 juin 1998 et modifié le 25 mai 2005.

Ces dispositions ont été ajustées afin de mieux prendre en compte les exigences en matiére de sobriété
énergétique et de renforcement de la biodiversité urbaine.

La zone UZ étant réservée aux activités économiques, notamment celles incompatibles avec le voisinage
de | 6habitat, l es constructions ° wusage dbéhabitatio
activit®s compatibles avec | d6habitat dans |l e tissu |

Pour r®pondre ° | 6objectif de confortation des comm
i mporte qudils restent |l ocalis®s dans | e centre vil
liées a une activité autorisée (dans la limite de 60 m2 et de 5% de la surface totale), | 6arti sanat
commerce de détail sont interdits dans la zone UZ.

L6i mpl antati on d eréglemeatéessans changeément gar ragpport au PLU antérieur, de
maniére a maintenir la structuration existante : avec un recul minimal vis-a-vis des voies qui est de 10 m
pour la RD 101 et de 2 m pour les autres voies.

La construction en limite séparative est possible.
La hauteur maximale est fixée a 25 m.

Pour répondre aux objectifs du PADDde«L i mi t er | 6i mper m®adtdel«iFavariserlans d e
biodiversité urbaine », il est prévu que :

- Les espaces libres de construction et non nécessaires a la circulation motorisée ou piétonniére
ou au stationnement doivent étre aménagés en espaces verts plantés en pleine terre.

-Au moins 30% de | 6unit® fonci éceaménagegblex fes d 6 un
modalités de calcul de la surface éco-aménageable sont les mémes que dans les zones urbaines
généralistes). Ce taux est plus importantqudé e n  z o n e zbnE UZestrcontemée par des secteurs
de vulnérabilité forte de la Zone de Sauvegarde exploitée du captage des Combeaux définie dans le
SAGE Bas Dauphiné Plaine de Valence. Ai n s i l'a |imitati oryestirécedsdiree mper m®a

A ZoNE UL:

La zone UL correspond aux secteurs réservés aux équipements et activités de détente et de sport, de
Il oi si r s, dddobhaRchceur egielmeentde pleimair etiawgrési q u e

La zone UL comprend :

-les espaces am®nag®s de | a 2z oneainsiqelépaaisdesCong@sit our
« O LAC », la résidence de tourisme du « Domaine du Lac » ;

- les activités implantées au sud des précédentes : camping « le Soleil fruité », uns ect eur dodéhat
insolite et un centre de bien-étre (spa).

Un secteur ULs réservé a des équipements collectifs, & des installations de sport et de loisirs est
distingué. Il correspond aux constructions et installations communales :

- pble de Champagnolles © Olest de la route de Valence (RD 67) ou sont implantés : un gymnase,
une p i s tathlétish@, un parc public avec des aires de jeux, un skate-park et le local technique
communal,

-pblede Brignon™ | 6 Est de | a RD 6 7 stade # footsavec db@® jteiraing defiobta nt ®
et un batiment (vestiaires-salle de réception).

-l ®col e de Bonlieu avec ses i,suslaRO19Gentietenitageetdeor t i v
secteur de Beauregard.

L6i mplantati on d eéglenemée sans changementrpar rappsrt au PLU antérieur : avec
un recul minimal vis-a-vis des voies qui est plus importantvis-a-vi s de |l a DR 877 (10
seulement3mpar rapport 7  hufreshoiegnement des

La construction en limite séparative est possible, sauf vis-a-vis des limites externes de la zone UL.

La hauteur maximale est fixée a 15 m au sommet pour les équipements collectifs et 8 m pour les autres
constructions.
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Pour répondre aux objectifs du PADD de « Limiter] 6 i mper m®abi | isseadeix Bavawiserdae s s o0
biodiversité urbaine », il est prévu que :

- Les espaces libres de construction et non nécessaires a la circulation motorisée ou piétonniére
ou au stationnement doivent étre aménagés en espaces verts plantés en pleine terre.

-Aumoins 50 % de | 6unit® fonci r e s uépopaménageadle»u(les pr o
modalités de calcul de la surface éco-aménageable sont les mémes que dans les autres zones urbaines).

Par rapport au PLU antérieur :

> La zone UL du secteur des lles est réduite au périmétre des constructions et activités existantes,
| 6ensembl e du secteur ®tant <concer n@ugekkrartegraghieduwo ne r
ri sqgque inondation de | 61ls re.

> La zone ULs de Brignon est réduite afin de reclasser :

- en zone a urbaniser AUols ayant la méme vocation les espaces nécessaires aux équipements
déint®r°t collectif programm®s acuelsqfut@ dellspopulatior. r ®p o n

- en zone agricole la partie au sud du stade de foot, q u i nbest pas n®cessaire
besoins en mati re dé®quipements collectifs.

1.3. LES ZONES A URBANISER
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(I sbagi t des secteurs de |l a commune qui ont,e®t ® r
cohérence avec le PADD.
Ont été délimitées :
- des zones a urbaniser multifonctionnelles a dominante habitat, quiont une vocati on mi
et déactivit®s compatibles avec | dhabitat (service:

nuisant).

- des zones a urbaniser spécialisées, réservées aux activités économiques ou aux équipements
collectifs.

A ZoNE AUO:
LezoneAUocorrespond aux secteurs “ wurbaniser “ vocation
des r ®s eaux " proximit® et dont l ur bani sati on es

ddam®nagement, dabiennssie nghuldeau t ravaux de mise en confor
qui sont prévus en 2026.

Elle comprend 3 secteurs, en extension du village :
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- Le secteur de Michaud, qui est un ténement restant a urbaniser en continuité des différentes opérations

déja réalisées sur les coteaux au sud du centre village. La zone AUo, qui comprend une habitation

ancienne et ses dépendances, sesitueausudd dun | ot i ss e mepatle chemin delMickaud i mi t
et la rue de la Michaudiére. Le secteur est desservi par | 6ensem
élargissements de la voie restent a terminer au droit du secteur. La partie sud du secteur occupée par

une prairie arborée est protégée dans le reglement. Ce secteur dispose de 0,36 ha disponibles pour la
construction.

Dans le PLU antérieur ce secteur était classé en zone a urbaniser « fermée e , inconstructi bl €

-Lesect eur de,quidrrespdr i snderrain quasiment plat dans les collines au sud du centre
vilage, d®l i mit® par | a route de |l a Combe ~ | 60WCest et
terrain de 1ha est desservi par les réseaux situés sur la route de la Combe.

Dans le PLU antérieur ce secteur était classé en zone naturelle.

- Le secteur des Tripieres,qui s6ins re au sud des quartiers pavil

et au nord du quartier des terrasses de Brignon. Le secteur estlimitéal 6 ouest par ligmmn c he mi
qui le sépare du stade de foot, au nord parlaRD 143 (route de St Marcel) et

végétalisé. Ceterraindelha est desservi par | 6 e nagpexmité sarlecleminr ®s e a
de Brignon. Il peut étre not¢t quben rai son de |l a pr®sence de | igne
constructible a été réduit c6té sud par rapport a la zone a urbaniser du PLU antérieur.

Dans |l e PLU ant®rieur ce secteur ®tait pouelapoiite ssent
nord-est, qui fait pourtant partie de la méme unité morphologique, était classée en zone N.

Le r glement et | es orientat i on $OAR) decesBecugscamrbaniser et d e
traduisent les orientations du PADD, quivisenta «Di ver si fi er | 6offre de | ogen
ddoccupation et xe&«dtotrenersdruag ban nebj ectif de densite
moins 32 logements par hectare dans les zones a urbaniser ».

- Pour le secteur de Michaud qui s idscritsurunterrainenpente,dans | a conti ndid ha®b idtdatn
individuel, les OAP et le réglement ont pour objectif de maintenir la trame naturelle arborée/arbustive sur

les limites Sud-Est, Sud et Sud-Ouest du secteur. Compte-tenu du contexte urbainetd e | 6 envi r onne

relativement naturel du site, | a t ypol ogie ddédhabitat att e n dndidduet st p
groupé ou intermédiaire etl 6 h a b i t a tpur y estdimité.iLd parid nord de la zone est occupée par

une habitation ancienne et ses dépendances, seule la partie centrale (environ 0,36 ha) est donc
disponible pour de futures constructions.

- Pour le secteur d e Arddise:i | sbagit doéundedservi pardd route deolar@ombe avbie
communale en boucle depuis la RD 101 (rue des Montsdumatin) ~ | éentr ®e sud du vi l
situé a proximité du centre village, qui peut facilement étre rejoint a pied ou a vélo.

Cette proximit® avec | e cedmad v esecdurdrdcangent udbéniséade Lp ar t
Sabliére (32 logements collectifs), ont motiv® | e choix déy i mplanter
des séniors encore autonome, de type maison groupées. Quelques logements individuels compléteront

le programme et assureront la mixité du secteur.

Cette zone aurbaniser s darticul era avec |l a zonsti NRed®I| | diam®a a
débun parc publ i c s ur, assoeiée peng la patie Bstah dgs jandiss partages et ares

de jeux et détente. Cet espace vert sera également a proximité immédiate du quartier de la Sabliere ou

32 logements collectifs ont été récemment réalisés.

Lesorient ati ons déam®nagement visent en outre ° mainten

- Pour le secteur des Tripiéres : ce terrain communal en trés Iégére pente a proximité du stade de foot,

s 61 ns c leiplondeaansd@ne o p ®r at i o n«Ld domainke det Baignon » qui est en cours de
réalisation, avec 48 logements dont une majorité de logements collectifs.La par ti e sud de | 0z¢
a urbaniser est située directement ou a proximité immédiate de lignes électriques HTA. Cette partie a

donc été reclassée en zone N afin d 6 ® vla corsstruction de logements sous ces lignes a haute tension
etainsilimiter| es nui sances pour | 6habitat.
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La proximité avec les équipements collectifs sportifs, ainsi que scolaires, ont motivé le choix de
d®vel opper une o p ®rcmporam ded bdemants tobettifs Bti ox intermédiaires en
majorité, des logements groupés et individuels.

Lébobjectif de ces orientations déam®nagement et du 1

qui favorisent une certaine densité, tout en restant compatibles avec le tissuurbainet | 6 envienonnen
continuit® duquel el l es vont sO0i ns®rer et de favor
déam®nagement d®finissent ainsi |l es modal it®s dbacc
des déplacements doux, les principes de formes urbaines, | 6 or i ent ati on des constr
En cohérence avec le PADD,l es ori entations dbébam®nagement et |l e r
de traiter les 1isi r es nawel(uoconcdmnem lessacteurds nda vie@Ad d@is!

des Tripieres) par des plantations nouvelles ou le maintien des plantations existantes.
Les r gles doéi mplant at i umecull misimum,auniguénrent gig-d-vis mes voies x e n t

périphériques des opérations.L 6 i mpl ant ati on ~ | 6alignement est aut ol
opérations.

Les constructions sur limite séparative sont autorisées pour les batiments mitoyens ou pour ceux dont la

haut eur ° |1 6®gout sur | imite ne d®passe pas 3,5 m,
tout en évitant les vis-a-vis disproportionnés. Elles sont interdites sur les limites correspondant & une

Il imite avec | a zone agricole pour ®viter |l es confli:

La hauteur maximale autorisée en zone AUo est adaptée selon les secteurs :
-9 m ° | 6®gout dans |l es secteurs des Tripi res et
-6 m " Habs®esecteur de Michaud, dans un contexte pavillonnaire ;

Comme dans les zones UA et UB, afin de conserver un caractére multifonctionnel au village, seules sont
interdites dansleszonesAUo: | es constructions incompatibles avec
a usage agricole, industriel, entrepdts, installation classées soumises a autorisation) ou celles
incompatibles avec le maintien du paysage urbain (caravanes, camping et HLL).

Pour le méme motif, les constructions a usage d e ¢ 0 mme ragisanatde déthibsont admises dans

la limite de 60 m2 et a conditionque | 6acti vit® ne g®rompagdsdh|dkes mwiexad
que |l a construction soit de type traditionnel, afin
tissu urbain.

Enfin, pour i miter | 6i mper m®abilisation des sols
|l 6adaptation au changement <climatique et sont n®ces:

-lasurface éco-a m®nageabl e devra repr®senter.au moins 40%
- les stationnements et voies privées qui le permettent doivent étre réalisées en matériau drainant.

- les aires de stationnement devront comporter 1 arbre pour 4 places.

-une haie vive devra °tre plant®e en | imite dbéespa

Par rapport aux zones a urbaniser” v oc at i oduPHlbantérieurt at
> Les zones a urbaniser constructibles du PLU antérieur sont :

- intégrées en zone urbaine UB pour celles qui ont été urbanisées, ¢ o mme i | | 6a d®]
dans le paragraphe concernant la zone UB.

- maintenue en zone a urbaniser constructible en ce qui concerne la zone a urbaniser des
Tripieres, °~ | 6exception déun secteur concern® par des |

> Les zones a urbaniser inconstructibles du PLU antérieur sont :
- soit intégrée en zone a urbaniser constructible: cdest | e cas de | a dzone

- soit reclassées en zone agricole : cbest | e cas des zones “ urban
Beauvache et des Réalieres au Nord Est du village (pour les motifs mentionnés dans la partie justifiant
les orientations du PADD).

A ZoNE AUOE :

Le zone AUoe correspond aux secteurs & urbaniser réservés aux activités économiques, pour le
développementduparcdbacti vit ®s de :Porte du Vercors
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- au sud-est de la zone UE, est maintenu en zone a urbaniser a vocation économique un secteur
desserviparlar ue de | 6 Ab b a yserlaguelle 0® défa pasitionnésdes projet s d dtatiorp | a
déentreprises

-7 1 6est de la rue du Grand Ve gsimdassé en zone AUdesunt r ®e
secteur classé dans le PLU antérieur pour la majorité en zone UE, pour partie en zone a urbaniser 2AUoE
et en zone a urbaniser fermée AUm pour le reste. Ce secteur recouvre unefriche ddacti vit ®s ( «
zone UE dans le PLU antérieur) qui a été acquise par 16 a g g | o m®a E#ORA@insi que les terrains

en continuit® qui appartiennent aafinsde fequélifiet catte entrédemu n a u
de zone et proposer de nouvell es surfaces di sponi bl @Gette freleur | €
nécessiteral a d®mol i ti on des bOti ments existants avant db©o
Cettezonedi spose de | densemble des r ®s e aupgossibleaurfuneta mi t ®

mesure de la réalisation des équipements internes a la zone. Le reste du réglement de la zone AUoe est
similaire a celui de la zone UE.

Par rapport aux zones a urbaniser™ v ocati on doactduPlUaBiéieu®c onomi ques
> Les zones a urbaniser constructibles du PLU antérieur sont :
- intégrées en zone urbaine UE pour celles q u i ont ®t ® urbani s®es, C 0O mMme

- maintenue en zone a urbaniser constructible en ce qui concerne une partie la zone 2AUOE en
continuité de la friche a requalifier.

- reclassées en zone agricoles pour la zone 2AU0OE au sud-ouest qui est encore exploitée en
vergers et pour la partie nord-est de la zone 3 AUOE qui est également cultivée.

-recl ass®e en zone naturelle pour | a partie de |
une zone UB " v oa adcteuo Bn pdritelea foidhe, entpartie en friche et compte aussi
quelques habitations.

> Les zones a urbaniser inconstructibles du PLU antérieur sont :

-reclasséeenzoneagr i col e pour ce qui concernebdbba repacha
agricole entre le chemin de la Déesse et la route des Péches. Ce secteur déconnecté de toute
urbanisation nést pas identifi¢ au SCOT parmi les « sites d 6 a ¢ € écenbnhiqgues a développer ou
conforter ».

- reclassée en zone agricole pour la partie nord de la zone AUc pressentie pour le développement
de Rovaltain au-deladelaRD101: ce secteur auj ourad-deladdlalimitedi fora!l e e s
urbain définit par le SCOT.

- reclassée en zone naturelle pour la partie sud de la zone AUc pressentie pour le développement

de Rovaltain. En effet c est ideatifi& dans tes raesures dercapdnsation a gr i ¢
environnementale ° r®al i ser dans IRevaltginasdirrl&a comdmunepr oj e
doAl i xan.

- reclassée en zone agricole et naturelle en ce qui concerne la zone AUm de Beauregard : un
si ge doexploitation agricole existant et ses terra
tandisquelesautres parties dont cert a,santreclaitsé@s énezene M,ta d d a u
| 6exception ddédun petit secteur int®gr® " |l a zone AU

A ZoNE AUOLS :

Le zone AUols correspond au secteur & urbaniser réservé aux équipements collectifs et a des installations

de sport et de loisirs, en continuité du stade de Brignon. Ell e dispose de | densen
proximité et son urbanisation est possible au fur et @ mesure de la réalisation des équipements internes

ala zone.

Elle est dimensionn®e pour r®pondre auxicdut@omoyans en
terme, et notamment :
-une salle de sport compl ®mentaire au gymnase (p«
-de |l ocaux pour |l es associ at i oroitsdang lindocaMeh @ez-des t en

chaussée au centre village)
-ddun boul odrome couvert et/ou en plein air

- de terrains de sport : foot, rughy,t enni s, é
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Dans le PLU antérieur, cette zone était classée en zone ULs, mais son urbanisation pourra nécessiter le
développement des réseaux en fonction des constructions et installations qui y seront réalisées.

Une orientation doéam®nage me aiisi geesur la gaRié nord deela zpne Wlts, c et t
afin de d®finir | es muiprévaentpmtammeird enm@ e lgertienrpaysagere
et urbaine des futures constructions :

- un regroupement des équipements batis préférentiellement dans la partie nord du site, a proximité
de | 6 acc sdaresleprelatngement de ka zone urbanisée du village ;

-1 6i mpl antation des t er r a,jquissted eontactavec lesespdcasmagricoless par t
environnants ;

-l a plantation doéune frange B8 guscangtitue ene gniréa detvikage | e |
et " la limite avec;|l despace agricole au sud

- une promenade piétonne végétalisée facilitera les déplacements piétons depuis le village et a
| 6int®rieur de |l a zone jusque vers | e chemin de Bri

- les constructions devront présenter une facade urbaine qualitative en facade de la RD 143 au nord.
Le réglement de la zone AUols est similaire & celui de la zone ULs.

1.4. LA ZONE AGRICOLE

Zones agricoles
s
-

o Ae
O Ac

- ——

La zone agricole correspond aux secteurs a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou
économique des terres agricoles.

La délimitation des zones agricoles répond aux orientations du PADD de « préserver les conditions
déexploitation des structures existant esenpeanettant o mp| ¢
| 6®vol uti on denpréservaptlles tertead bonopotentiel et notamment les terrains agricoles

plantés. »

La zone agricole englobe donc les espaces agricoles cultivés, ainsi que les sieges et batiments des
exploitations agricoles en activité.

La zone agricole est significativement étendue par rapport au PLU antérieur :

- quartier de Beauregardo %2 des zones ~ urbaniser ouvertes 7 VvV
urbaniser fermées ont été réduites au profit de la zone agricole (pres de 10 ha de zone a urbaniser ouverte
et prés de 6 ha de zone a urbaniser fermée sont reclassés en zone A ou Aa).

- quartier Brignon ou prés de 4 ha de zone ULs sont reclassés en zone agricole.
- secteur Rovaltain ou une zone a urbaniser fermée de prés de 8 ha est reclassée en zone agricole.

- quartier des lles, ou la zone UL est réduite de 8 ha environ et la zone a urbaniser fermée AUL est
supprimée (prés de 30 ha), soit au total prés de 38 ha reclassés en zone agricole.
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La zone agricole est une zone protégée pour son intérét agricole et, comme le prévoit le code de

| 6ur bani sme, seules sont autoris®es dans cette zone
-l es constructions n®cessaires ° | 6exploitation agi
|l a consommation de foncier agricole et | es impacts s
dans le reglement comme étant une entitt ®c onomi que et technique, déune

10ha pond®r ®s, sur |l aquelle est exer c®e -ludo@odearwrdl.i vi t ®
I sbagit en effet que | es constructi ongueevable,afmne ag
déo®viter | e mitage de | 6espace agricol e.

- les installations agrivoltaiques detypes er res ou ombri " res, -3ducededes de

| 6®nergi e

- les constructions nécessaires aux CUMA ( Coop®r atives doéutilisation
condition que | eur implantation minimise | a consomm.
agricole.

- les constructions et installations nécessaires a la transformation, au conditionnement et a la
commercialisation des produits agricoles, lorsque ces activités constituent le prolongement de l'acte de
production, dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec lI'exercice d'une activité agricole sur le terrain
sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels
et des paysages.

- les constructions et installations & caractére technique, non destinées a recevoir du public,
nécessaires a des équipements collectifs dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une
activité agricole du terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

- les évolutions limitées des habitations existantes ;i | s déagit de permettre | 6®v
qui constituent un patrimoine familial important et qui représentent un parc de logements non négligeable,
tout en tenant compte de la nécessité de protéger les espaces agricoles. Sont donc autorisées leur
extension |Iimit®e et | a r®alisation dbéannexe dm tail
de | dhabitation

Quatre secteurs particuliers sont distingués dans la zone agricole :
- Le secteur Aa, qui est un secteur de protection renforcée, ou sont uniquement autorisés les

constructions et installations a caractére technique, nécessaires a des équipements collectifs et
| 6®volution des habitations eaxdesespacastaéod enjelagricaedi€d eur

la qualité ou a la valeur économique des terres, ou li€é a la pression urbaine.
Le secteur Aa a été délimité :

-7 | 6 etwmermrd-ouest du quartier de Beauregard, de maniere a éviter de futures constructions
agricoles dans un secteur qui pourrait étre touché a long terme par le contournement sud de
| 6aggl om®r apgéageoise.r o ma n o

-7 1 6ouest quartieada la Yandalle, alixabords de Brignon, aux abords des installations de
l oisirs doéAiguille et " | 6ouest de | 6cdys agn&®esatvv eon
hameaux ou pbles bétis.

-au sud du hameomWw |dddeAsipgaucid laegri col e vierge de toute
Par rapport au PLU précédent :

Il est & noter que le secteur Aa était dénommé Ap dans le PLU antérieur, mais il a été renommé ainsi afin
dé®viter toutd ac aznofnuesieaognr iacvodce prot ®g®e (ZAP) qui e
instaurée par arrété préfectoral.

Ce secteur agricole de protection renforcéea ®t ® ®t e n d u rkedtérres adribojes dituées®g r e

- autour des quartiers Est du village, qui étaient classées en zone a urbaniser AUH, ou en zone
AouN,

-autour du par c dv@raost quiétaigntzmssde®ean zoae adibaniser (2AUoe 1
3AUoe i AUm) ou en zone urbaine UE,

- au sud de la zone de loisirs des lles, qui étaient classées en zone urbaine UL ou en zone a
urbaniser AUL.

-danslazone de carr i ,quietaidneclatséefenaome N,®teant donn® quobde
vouées a étre remises en état pour une vocation agricole.
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-Lesecteur Ac,estunsecteur de taille et dSTEGAR)aiuiset @ernmektea c c u e |
le développement agro-touristigue de |l 6 e x p| o i t avoisirenen lai permettantide créer une aire
naturelle de camping doéune c ap adibrest(s@nsHA% i mal e de 25

I sbagit d 6 une peodumsdnbdes fart u iotns a(gB li @ o pde larvigne BEO3, slesnt i el
Iégumes et plantes aromatiques (BIO) et qui a une boutique de vente a la ferme.

Cette exploitation exerce également des activitésd 6 a ¢ cpwie islg u Olabellisée ferene de découverte
et ferme pédagogique : organisation de visites pour des groupes enfants ou adultes et individuels,
d @nimations diverses (cours et ateliers, événements).

Trois g tes ont en outre ®t ® am®nag®s dans dobéanci en:

Dans le cadre du d ®v el oppement du domaine agricole et de s¢
déexploitations souhaitent mettre en pl ace un cal
complémentaire aux activités déja existantes.

Ce camping permettra :

-dbmgment er et diversifier | a capacit® dénlsa@sbnet ge me
ne répondent pas toujours aux besoins notamment des cyclistes empruntant les différentes voies vertes
ameénagées a proximité immédiate.

- de répondre aux besoins du territoired e | 6 ag g leonm®maattii one de sliéesawxt ur e
productions qualitatives localesetd 6 h ® b e r greature n.t ¢

Lesecteur Acestdélimité™ proxi mi t® i mm®di ate des bO©ti me marticse de |
progressivement remblayée durant plusieurs di zai nes qditnabnens@e spas propice a
agricoles car les déblais et la terre rapportés sont trop pauvres pour des rendements corrects. Le projet

de camping ne prélévera donc pas de surface agricole a bon potentiel.

Le secteur Ac sur une photo aérienne de 2020 La carriere en cours de remblaiement sur une
photo aérienne de 1986

Siege de
t QSELX
concernéé;

Le réglement du secteur Ac encadre strictement les possibilités de construction puisque :

-le nombre dbéempl aceetéehsssesdbnti mhf uéemgbt destin®
caravanes ;

-l es espaces destentd®yronk 6fi®ber genpl ant ®s avea un r
vis des cultures exploitées par des tiers ;

- les haies présentes sur le site en périphérie nord et ouest doivent étre maintenues ou replantées afin
déoassurer | 6int®gration paysag re.

4 HLL : Habitat Iéger de loisirs
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Ce projet de camping s O0i nagroftoarisrdeoddj& existante gui anarche asse t i v i t
diversifier et & se développer en lien avec le contexte écotouristique local. Il semble donc cohérent et

pr®sente peu dbéi mpact sur | 6activit® agricole.
Le secteur Ac r®pond ° | dorientation de PADD de ren
|l es projets dbdédaccueil sur |l es exploitations agricol

> Le secteur Ac est inchangé par rapport au PLU antérieur.

-Lesecteur Ae, est un secteur de taill GTEEAL), duevise apprmettiet ® d 0
| 6 ®voleguelguesnacdt i vi t ®s exi stantes i mplant®es dans | 6es
Ce secteur r®pond ° | 6p®rieeami aterohedu aEADDIi d®sc¢ci mpl a
sans p®nal i seer dabnasgrlie uktdr e cordortef lésodetjvi‘ds éconbmiqdes ¢
nécessaires a la vie locale ».

Pour cela, le r glement du secteur Ae autorise | 06amg@
" usage dbactivit® ®conomiqgue dans |l a |Iimite de 30

01/07/2019, ainsi que les annexes techniques détachées des batiments existants dans la limite de 50 m?
de surface totale.

Le secteur Ae comprend :

- Une entreprise de travaux publics située Chemin du Saut des
Chévres” | 0 e x t r-cRestidé |®commude.

Cette entreprise, qui compte 28 salariés permanents et occupe ce
site depuis 2004 souhaite agrand¢.
surface de stockage de mat ®ri a
bureaux et de créer un atelier.

Le périmétre du STECAL est limité au batiment existant et ses abords
déja artificialisés. La surface de ce secteur Ae est de 0,43 ha.

Il est inchangé par rapport au PLU antérieur.

- Une entreprise de ferronnerie, située Chemin de la Diligence, a proximité
de |la RN7 " |1 6ouest du territoire

Cette entreprise était classée en zone UHc dans le PLU précédent.

Son classement en secteur Ae, dont le périmeétre est limité au ténement
de | 6 e n tdéaearificinliséeet en grande partie bati, permettra un
agrandissement du batiment existant.

La surface de ce secteur Ae est de 0,25 ha

- Plusieurs entreprises i mplant ®e
Nationale, ®gal ement ° proxi mit

territoire. Ces entreprises occupent des béatiments déja

anciens pour des activités :

- de vente de piéces automobiles et de réparation-
entretien automobile ;

-devente de voitures doo

Leur classement en secteur Ae permettra une évolution
de ces bOti ments d destdimiié auxt
tenements concernés par ces activités. Il est a noter que
deux habitations situées entre les entreprises sont
incluses dans ce secteur de 0,49 ha, qui est déja
entierement artificialisé.

Ces entreprises étaient classées en zone UHc dans le
PLU antérieur.
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-une entreprise doa®@sud-estduhameat d@
Pérouiller. Le secteur Ae délimité représente 0,37 ha constitué
des batiments de | dernt rdeeprliasesoi e do

Dans le PLU antérieur, ce secteur était classé pour partie en
zone UHa et pour partie en zone agricole.

- Le secteur Ahs, estun secteurdede taill e e

t

de c a pSTECAL),@ui diseac c uei
contribuer a répondre aux besoins de logements des saisonniers agricoles.

Cesecteurrépondal dor i ent at i o mépahdre aBxbEsbins dpecifigues recensés en matiere

de logements des saisonniers agricoles ».

Rappel du contexte local :

Le territoire de Chateauneuf sur-Isére présente des surfaces importantes de cultures spécialisées qui

n®cessitent de |l a main doéfuvr

e

sai sonni :ree2021Cud

guart des surfaces déclarées a la PAC sont occupées par des vergers, ce qui représente 662 ha sur le
seul territoire communal. Cette donnée est a augmenter des surfaces en vergers non déclarées a la PAC,
qui ont pu étre cartographiées et représentent 92 ha. Au total, les surfaces en vergers sur la commune

occupent donc 754 ha.

Les especes cultivées sont trés variées avec entre autres des abricotiers, péchers et nectariniers,
prunier s, ki wi ,

cerisiers, pommiers, poiriers
Sur | es 54 structures agricol

es

é
si ®geant sur | a

de maniere significative, dont une vingtaine a titre principal. Sur ces 20 exploitations plus spécialisées en
de

arboriculture, 12 disposentde leurpropr e st ati on

Exploitations arboricoles

W S : AVEC STATION

W Sans station

@ Arboriculture a titre secondaire

condi

t

onnement
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La n®cessit® doéune main dbélTuvre saisonni re importa

Lédarboriculture n®cestuvesal oemmlioireddunde vmaisesd P ®r i
venir appuyer un volant de salariés permanents.

Les travaux saisonniers d®butent d~ s-aviil)pduiise gralongepour
jusqudejnuinm,i avec | a phase doé®cl aircissage manuel d
fruits, entre juin et novembre, que les besoins e N maii wnv iadt les plus importants.

Ainsi, un verger de pommiers de 55 ha n®cessite <c¢h
saisonniers pour | a phase dé®cl aircissage, qui dure
de 55 ha peut étre amené a recruter, pour la récolte, une centaine de travailleurs saisonniers.(Source :

« Recherche-Action sur le logement des saisonniers agricoles i MSA & DATAR 1 Octobre 2005)

Le nombre de saisonniers recrutés, ainsi que la durée des travaux saisonniers, dépendent cependant de
plusieurs facteurs, et notamment des variétés cultivées et des modes de culture. Ainsi, les besoins en
ma i A ud dpaurront étre plus ou moins concentrés ou étalés dans le temps.

Les difficultés inhérentes au recrutement de saisonniers agricoles

Seuls des vergers de surface trés modeste peuvent éventuellement parvenir a fonctionner avec une main
did u v rueiquement familiale et locale. La plupart des exploitations arboricoles sont contraintes de
recruter au-dela des frontiéres du département, voire au-dela des frontiéres nationales, en faisant souvent
appel a des salariés immigrés (contrats OMI).

En effet, les travailleurs saisonniers locaux (étudiants, chémeurs ou autres) ne sont pas en nombre
suffisant pour répondre a la demande :

-saisons qui -dela®swwacancesrsdolair@gy
-probl me de mobilit®, p®nibilit® du travail, é

Le recours ° |l a main déTuvre hor:kloge®enide gesteavailleRisr an g~
est celui qui pose probléme car ils ne disposent pas de moyen pour loger dans des locations classiques :
concurrence avec le tourisme notamment.

Le probléme est exacerbé au moment du pic de récolte (en général juin a septembre), quand le nombre
de saisonniers est au maximum sur les exploitations.

En outre, beaucoup d'employeurs témoignent de difficultés importantes de cohabitation qu'ils ont a gérer
entre leurs saisonniers, du fait de modes de vie différents.

Le manque de logements pour les saisonniers agricoles

Ce manque de logements est particulierement crucial au momento, i | s sont |l es pd us n
dire au moment des récoltes entre juin et septembre.

- Les hébergements touristiques classiques : hbtels, gites et méme camping, avec des tarifs de pleine
saison au moment de la récolte sont trop onéreux pour ces saisonniers. En ce qui concerne le camping,
qui est considéré comme plus abordable, un seul camping (privé) existe sur la commune et aucun sur les
communes voisines. Ce camping de 4 étoiles propose des emplacements et mobil-home haut de gamme,
gui ne sont pas compatibles avec |l es ressources doul

- Hébergement de type « foyer-logement »: les foyers-logements existants a Valence et Romans sont
r®serv®s aux jeunes travailleurs (moins de 25 ans o
de places disponibles suffisamment important en période estivale.

- La commune a également recherché dans son patrimoine un batiment qui pourrait étre utilisé pour créer
sur la commune un foyer-logement répondant aux besoins de plusieurs exploitations. Ce foyer-logement
devrait pouvoir avoir dbéautres usd@autresecomrcidiceoh d :
services, transports en appartemantalakcommuntondéest b@bbménsab
ce cadre. La question du f i nanc e nrestetaitea butrgdauésdudrerct i on |

Par ailleurs, |l es saisonniers | og®s, "ehd6éevbP®Psereaar de mMOge
restenttoujoursc onf r ont ®s au priceméntverele lgwede trabadl.c h e m

Les besoins recensés a Chateauneuf-sur-Isére

Sur la commune de Chéateauneuf-sur-Isére, 6 exploitations arboricoles, qui exploitent des surfaces de
vergers comprises entre 15 ha et 100 ha, ont fait pa
pour une partie de leurs employés saisonniers. Au moment du pic de récolte le nombre de salariés

employés simultanément varie de 40 a 100 personnes selon les exploitations.

Toutes ces exploitations disposent déja de logements pour leurs salariés : en plus des logements en dur
dans des bOtiments de | dexploitation ou | ou®s ~ des
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mobiles ou démontables (mobil-home, constructions modulaires ( al g ®c o, é)
pour les travailleurs saisonniers est prévu et réglementé par les articles R176-17 a R716-25 du code
rural.

Cependant, ces logements ne sont pas en nombre suffisant pour accueillir tous les saisonniers qui
n®cessitent do-° t okleskfled®slargsattaigoemdenrtmaximum.

Ces exploitants ont donc aujourd'hui besoin de pouvoir loger les saisonniers sans solution au moment de

ces p®riodes de pic de production, dans des petites
de séparer les différentes populations.

Le Il ogement sur | dexploitation est i ndisomabsescadel e
mobilit® car | 6exploitant v®hicule |l es ®quipes di
Pour ces structures, 16 i mp | a n tgadlques logemenmts démontables permettrait de compléter leur

capacité de logements des travailleurs saisonniers pendant les pics saisonniers et de les accueillir dans
demeilleures conditi ons dohygi ne et de s®curit®.

Des STECAL per mettant | 6i mpl antati on de |l ogement

exploitations qui en ont besoin

Pour ces exploitations, il est donc proposé de délimiter des STECAL (secteurs de taille et de capacité
ddaccueidAhs » danste®ae)s seront uniquement autorisés des structures démontables et/ou
mobiles a destination de logements des saisonniers agricoles. Ces STECAL sont tous situés a proximité
des bOti ment s ,dnedehord dexepréds alltivéastet, poar certains, quelques hébergements
du méme type y sont déja implantés.

Ces structures démontables et/ou mobiles & destination de logements des saisonniers agricoles sont
limtéesa250 m] ddéemprise au sol cumul ®e par secteur

Plan de situation des secteurs Ahs délimités
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Détail des exploitations et des secteurs Ahs

Exploitation n°1 :
44 ha de vergers (Péchers-Abricotiers) / légumes avec une
station de conditionnement

Maind 67T uvr e
2 exploitants +1 salarié permanent

Saisonniers: 4-6 de novembre ° mar s
octobre (récolte) avec un maximum de 50 personnes environ
pendant 2 a 3 mois au pic de la récolte

Hébergements existants pour les salariés :
-unb ©t i ment en dur:3a8persobnexquées i
-5 mobil-homess ur | 6 e x: f0dad5 peradnrieologées

Besoin de logements pour les saisonniers hors région ou
étrangers, de plus en plus nombreux

Pas dbdautre patrimoine bOti p
>> Besoin d6_a u___nPariolilhomes supplémentaires

D®l i mitation doéun STE
les mobil-homes existants et futurs
Parcelle YP 181

Exploitation n°2 :
61 ha de vergers diversifiés avec une station de conditionnement

Maind 6T uvr e
3 exploitants + 4 salariés permanents

Saisonniers : 70 personnesdont 20 d 6 40vde juin a ]
ao(t et 20 de septembre a octobre (récolte)

Hébergements existants pour les salariés :
- 4 batiments en dur : 4 permanents + 28 saisonniers logés
-3 mobil-homess ur | 6 e x: B $alariég saisonnens logés

Un des batiments ou sont logés 10 salariés saisonniers est situé
dans |l e p®rim tre dobéexploitat
devra °tre abandonn® en 20214
| 6extraction de mat ®ri aux

En outre, des salariés doivent étre refusés tous les ans faute de
logements

>>Besoind 6 a U maobikimes supplémentaires

D®| i mitation doéun STHEH

les mobil-homes existants et futurs
Parcelle YP 95

Exploitation n°3 :
85 ha de vergers (Cerises, abricots, prunes, kiwis, poires)

D®I i mitation ddun
incluant un hangar existant

Main d&iuvre
1 exploitant + 2 salariés permanents

Saisonniers: 70 personnes d 6 av r i | 100 dejmai & fin
septembre

Y1 430

Hébergements existants pour les salariés :

salariés logés
- Mobil-homess ur | 6 e x: b0 saldriés aaisonniers logés

-BOt i ment s en dur(masons+ appagempnitsp :ilb

>> Besoin de 8 mobil-homes supplémentaires

S
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Exploitation n°4 : D®I

conditionnement

Main d&iuvre
3 exploitants + 2 salariés permanents
Saisonniers : 50 personnes de mai a octobre + en hiver

Hébergements existants pour les salariés :

-3 Il ogement s | o,gquwntétre fefdrie par
Il eur propri®taire doici 2

+ hébergement temporaire dans la famille

Besoin de logements pour 20-30 saisonniers

Le personnel logé représente plus de la moitié de
| 6 e ns eupbrsorneld

Mais les trois batiments loués situés rue de la ferme,
seront repris par leur propriétaire dans les 2 ans

>> Besoin de 10 mobil-homes

96 ha de vergers + maraichage avec une station de | Parcelles YD 755-756

mitation doédun STECAL

Exploitation n°5 :
15 ha de vergers (Nashis, abricotiers, péchers, nectarines) +
90 ha grandes cultures BIO avec une station de
conditionnement

Main d&iuvre
2 exploitants +2 salariés permanents
Saisonniers : 60 personnes de mai & octobre.

Hébergements existants pour les salariés :
-un b®©ti ment d:d6 daifopniersloges t at i o
-7 mobil-homess ur | 6 e x: #5-18 saisamriiers dogés

Pas d'autre patrimoine bati pouvant étre utilisé
Ont été amené a loger des salariés a I'hétel car pas de solution

Manguent chaque année de saisonniers locaux et doivent
refusent des saisonniers étrangers ou hors région car manque
decapacit® nmeidh®ber ge

>> Besoin d6 a u___nBamiolilhomes supplémentaires

D®| i mitation débun STE
les mobil-homes existants

YT 209

Exploitation n°6 : D®I

Avec une station de conditionnement

Main d&aiuvre
2 exploitants + 8 salariés permanents

Saisonniers : 20 en hiver (1 mois) et 45 de mai a octobre
(6 mois)+ 35 juin a septembre (3 mois) soit 80
saisonniers cumulés au pic de récolte pendant 3 mois.

Hébergements existants pour les salariés :
-un b®©ti ment d:24daifopniers loges t a
- 8 mobil-homess ur | 6 e x: gl saiSoriniars logésn

L'exploitant a déja réhabilité les batiments existants pour
loger 24 salariés et n'a pas d'autre patrimoine bati
pouvant étre utilisé.

>> Besoin d6 a u___ miamolil-homes supplémentaires

100 ha de vergers (Cerisiers, abricotiers, péchers, | Mobil home existants
pruniers. BIO : pommiers, noyers, Kiwi) Parcelle ZM 184

i mitation déun STECAL
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1.5. LA ZONE NATURELLE

Zones naturelles

=N
[ NS
I Ne
N
=

IN)

La zone naturelle correspond aux secteurs de la commune, a protéger en raison :
- Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages ;
- Soit de leur caractere d'espaces naturels.

La zone N englobe ainsi des espaces de nature trés variée et en particulier : 1 6 1 s =~ r ebordst less e s

reliefs collinaires encadrant le village (en dehors de ceux urbanisés), les rebords des terrasses alluviales,
qui sont des éléments souvent boisés a valeur paysageére et écologique car créant une continuité « verte»

entre les différents milieux : forestiers, humide et au travers des espaces agricoles.

La délimitation de la zone N répond aux orientations du PADD q u i sdinscriyv
« préserver les fonctionnalités écologiques du territoire » :

« Assurer la préservation des milieux naturels remarquables :
- Les collines de sables molassiques : site Natura 2000, ENS et ZNIEFF de type 1 ;
-L6l s re et ses abords avec des rosel.
- La prairie identifiée dans le secteur de Blanchelaine : ZNIEFF de type 1.

@dénéral dea n s

“res et

« Conserver les éléments boisés assurant des fonctions de corridor écologique, de réservoirs de

biodiversité et/ou présentant un intérét paysager :

-Boi sements | i®s ~ |6ls re ;
-Boi sements accompagnant | es anciennes
-Haies ou bosquets de | despace rur al

« Maintenir les corridors écologiques identifiés »

a

terrasses

La zone naturelle est une zone protégée pour son caractére naturel et/ou son intérét écologique et,
seules sonf

comme | e pr®voit | e code de | durbani sme,

- les constructions et installations a caractére technique, non destinées a recevoir du public,
nécessaires a des équipements collectifs dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une
activité agricole, pastorale ou forestiere du terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent

pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.
-les ®volutions | imit®es des habitati

|l eur extension | imit®e et l a r®alisation
20 m du batiment principal.

ons exi sta

habitations qui constituent un patrimoine familial important et qui représentent un parc de logements non
négligeable, tout en tenant compte de la nécessité de protéger les espaces naturels. Sont donc autorisées

ddéannexe
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Quatre secteurs particuliers sont distingués dans la zone N :
- Le secteur NS, est un secteur de protection stricte, ou seules sont autorisées :

- les constructions et installations a caractere technique et non destinées a accueillir des
personnes, nécessaires a des équipements collectifs et sous réserve qu'elles ne portent pas atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

- les aménagements, installations et constructions de faible importance nécessaires a la mise en

val eur des sites dobéint®r-°t naturaliste et/ ou patri
sauvegardedes espaces naturels et des paysages : signal ®
- les constructions et installatons n ®c essai res ~ | dentretien, | 6exp
des ouvrages de la Compagnie Nationale du Rhéne (C.N.R.), puisque le domaine concédé a la CNR
concerne | es espaces naturels bordant | 61s re.

Le secteur NS recouvre les secteurs naturels compris dans :

-les ZNIEFF detypelconcernant | 6l s «idlasfreeseabpondtes di
Vanelle», «Conf l uent de | 0 Hesretxdlessabdiéres ¢t rosekieres de la basse sére ».
A | 6 e x ¢ dgptriieaa cettk elerniere ZNIEFF qui est classée- en zone UB, p u i s q wodrespohde

a un secteur entierement urbanisé dans le prolongement du centre village.

- la ZNIEFF de type 1 « Prairie a Chateauneuf-sur-Isere » située dans le quartier des Voutes au
sud-ouest du village.

-le site Natura 2000 «Sa bl es de | 6her basse edtladNdES-F d@ayperdes de
« Sables de Chéateauneuf-sur-Isére » qui concernent les collines mollassiques qui encadrent le village, a
| 6exception de gquel qyhakktatiens existanies es leuss aktords) endimita duisite.® s

Le secteur NS comprend également un secteur au nord-est du parc Rovaltain,auj our d 6 h eti agr

classé dans le PLU précédenten zone ~ ur bani s er.Eneffstacesedteurdait padid a c t i \
des mesures compensatoires pr ®v uedsund annosu vl eea utaasaescet eduer
déact i Rovalt&sn dsei t u® sur | a commune voisine do6Ali xan.

Par rapport au PLU précédent :

> |e secteur NS a été étendu dans le secteur des collines mollassiques au nord du village pour y intégrer
| 6i nt ®gr al it ® dtdansldsecteurlesRbvaltain dalsle@dlire de mesures compensatoires
comme mentionné au-dessus.

> ||l est ajust ® dan sniedkx&araspondre agxepérimatrasrdas ZMIEFF de tygeel ou
du site Natura 2000.

-Lesectetur NJcorrespond aux jardins potagerdansdequelus@hs ent |
uniguement autorisés des abris de jardins de 12 m2 au maximum.

Le périmétre du secteur NJ est ajusté a la marge par rapport au PLU précédent pour en exclure une
bordure arbor®e faisant partie doéune ZNIEFF de type

Un secteur NJ était délimité dans le PLU précédent au nord-est du quartier de la Vanelle, mais aucun
jardin néy a ®t ® am®nag®, il est donc reclass® en z

- Le secteur NL recouvre un secteur en grande partie communal, prévu pour constituer un « poumon
vert public » sous laforme d 6 u n agaréd (dans la partie pentue du site qui est déja en partie arborée),
avec une aire de jeux pour les enfants, des jardins partagés et un espace de stationnement perméable.

Situ® au sud de | a RD 101li " d®®tneanmn®ej Esqua@u Iva |l 2 amge
fait face au quartier dbéhabitat collectif de | a Sabl

Il constituera ainsi un espace de rencontre, de détente et un lien entre les quartiers Nord-Est (Sabliére i
Réalieres i Aye 1 Beauvache), le centre village et le futur secteurde!| 6 Ar doi s e.

Le secteur NL était classé en zone N dans le PLU précédent.
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- Le secteur Ne, estunsecteurdet ai | | e et de capacit® dobéaccueil | i mi

dequelqguesacti vit ®s exi stantes i mplant®es dans | 6espace

Ce secteur r®pond ~ | 6p®rieemrtiasteironl edsu aPcAtDIDv idte®s¢ i mp | ¢

sans p®nal i ser @& 6dgnbsc ulet uocadr e cordortet lésodetjvies éconbmiqdes ¢

nécessaires a la vie locale ».

Pour cela, le reglementdusecteurNe aut ori se | 6am®nagement et | dextens:c
usage dbéactivit® ®conomique dans | a |Iimite de 3

01/07/2019, ainsi que les annexes techniques détachées des batiments existants dans la limite de 50 m?
de surface totale.

Le secteur Ne comprend :

- Un vaste batiment occupé par des entreprises de conditionnement,
commercialisation et transports de fruits notamment, située dans la partie Sud-
Ouest de la commune, entre voie ferrée et RN7.

Le périmetre du STECAL est limité au batiment existant et ses abords déja
artificialisés. La surface de ce secteur Ae est de 1,3 ha.

Il est inchangé par rapport au PLU antérieur.

-Les b®©ti ment s réckftianc c d & ia landdomleett ®ise r est a
complexe de loisirs comprenant par ailleurs une piste de karting et un minigolf. Ce
complexe est également situé dans la partie Sud-Ouest de la commune, entre voie
ferrée et RN7.

Ce secteur était classé en zone UHc dans le PLU précédent.

Le périmetre du STECAL est limité aux batiments existants et leurs abords déja
artificialisés. La surface de ce secteur Ne est de 0,35 ha.

Par rapport au PLU précédent, le périmetre de la zone Naturelle a été :
> étendu avec essentiellement :

-1 6i nt®gration en s ec taatérieureiNedt cldssés enrzone AUt gzon® a h a
urbaniser fermée), qui étaientpr ®v us pour | e d®vel oppement ,afimdepar c
créer un espace naturel a titre de compensation des surfaces qui doivent étre urbanisées sur la commune
voi sine doéAli xan.

-1 6i nt ®gr at idansle quartierzBeauregar de prés de 4 ha qui étaient classés en zone
a urbaniser ouverte a vocation économique et 3 ha qui étaient classés en zone a urbaniser fermée AUm.

-l 6int®gration en zone N de | 8 annonhd@entfiée camonee UHc
enveloppe urbaine secondaire au SCOT.

> réduit avec :
-l e cl assement en zone AUo du secteur de | 6 Ardoi

-l di nt®grati on 7 | a dez0@ haefaisArtmartiedde & mdnre unitd foncieeesque
le reste de la zone AUo.
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1.6. LES CHANGEMENTS DE DESTINATION EN ZONES A ET N

Anciens bO©ti ments rep®r ®s pour | e chdhdy€odedet de
| Gur bani s me

Comme | e pr®voit cet ar tleiregleneentgeaut désigribrdes dagmehtdquipdunem i s me
faire I'objet d'un changement de destination, des lors que ce changement de destination ne compromet

pas l'activité agricole ou la qualité paysagere du site. Le changement de destination est soumis, en

zone agricole, al'avis conforme de la commission départementale de la préservation des espaces
agricoles, naturels et forestiers (CDPENAF), et, en zone naturelle, a l'avis conforme de la
commission départementale de la nature, des paysages et des sites (CDNPS).

Sont ainsi repérés sur les documents graphiques du PLU d 6 a n< hatenents qui correspondent la
plupart du t e mpdépendanaed agncalds préasencant un intérét patrimonial, qui pourront
prétendre a un changement de destination.

Lébobjectif est de permettre | a tr an sefacoesparémerd pourde c e
del 6h®bergement ¢ggieroui ch a mle eendoliéeehce gvsc)es orientations du PADD
quiprévoientde:«Ut i | i ser |l es possibilit®s de changement de
rural»etde«Renf or cer | 0 ofehtre autrds & anrpermettaniglaichkangement de destination
dédanciens bO©timents de | despace rur al potion»des g’ 't e:

La mobilisation de ces anciens batiments agricoles pouvant changer de destination participe a la mise en
fuvre du principe de reconqu°®°te du parc vacainlt ladéd xnt
prévu au point 4.3 du DOO5 du SCOT du Grand Rovaltain.

Les batiments pouvant prétendre a un changement de destination p o ur | &admtadentifiésapar une
trame rouge sur le reglement graphique.

Seuls deux des batimentsrepérésne pourront pas changer trdaspairest i nat i

-l 6h®bergement saisonnier ou | 6h®bergement tourist
une trame verte.

-l 6h®ber gement touristique et/ou |l a vente au do®ta
batiment repéré par une trame bleue.

Voir ci-aprés le détail des batiments repérés.

5DOO0O: Document ddéorientation et dbéobjectifs
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Batiments repérés pour le changement de destination (déja repérés dans le PLU antérieur)

Parcelle
Quartier

Extrait cadastral

Photos

1 | YK236
Les Voutes

Le bati situé en prolongement ouest du

hangar en galet, plus récent et de moindre
intérét architectural ne pourra pas faire

fQ202S3G Rdz OKI yaSySy
9y N} Aaz2y RS f QAYLRN
hangar en galet et étant donné les
contraintes du réseau électrique qui limite Ig
OF LI OAGS RQI OOdzSAt ¢
YyQlI SiS ARSYUGUATAS g
batiment principal et le 2éme pilier.

Partie du batiment pouvant faire I'objet
du changement de destination
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Parcelle
Quartier

Extrait cadastral

2 12042
Bois
Raymond

Photos

3 |Z0O 144
Bois
Raymond

4 | ZO 162
Bois
Raymond
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Parcelle .
. Extrait cadastral
Quartier
5 [z09 !/
Bonlieu -
!.' III.
i
I
H .'l
I
[/
il
6 | ZP 60
Montagne
7 | ZL 107 [T
Burlet , _
{ | {
f / / f
/ {1
| {1/ II
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Parcelle
Quartier

Extrait cadastral

YZ 89
Petit Graillet

Photos

ZP 28
Bonlieu

10

XB 31

Grand
Courbis
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Parcelle

Quartier Extrait cadastral Photos

11 | YX 280
Rochas

12| ZA 104102

La
Souvardaine

Vue du Nord Vue du Sud

13| VZ 24 —
Graillet ; S
[
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Parcelle

Quartier Extrait cadastral

14| YH 359

Les
Veyreyres

15 | YM 120 = vue Ouest vue Sud
Les e
Franchises
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Parcelle

Quartier Extrait cadastral Photos

16 | YM 124 ———=
Blanchelaine| ~———-_ -7 N

'| o vue Es

17 | YM123
Blanchelaine

18 | YK 154
A | Les Voutes

b vue Nor
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Parcelle .
. Extrait cadastral Photos
Quartier
b vue Sud
19 | YK 73 \ =" vue Est vue Nord
Cambons S '
Sud \h;-_%'—".'-"""[ g
T 73 \
i 89 -
\k_ ‘./\/,j.\ - -
AN a0 }')?.z —
', %
T .
Y //.’ \."‘
20 | Y1433 Vue Est vue Ouest
Cambons
Nord
R 3 1 \
N Y \
\ \\__
\ \__="
\-. ,/4,/
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—

b-vue Nord

b

Parcelle .

Quartier Extrait cadastral Photos
21 | YH388-389

Robins

22 | YH52 (A et B)
A | Robins
&
B
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Parcelle .
. Extrait cadastral Photos

Quartier
23 | ZH 187 a-vue Est -vue @uest
A | Les Ayes ¥
B

b-vue Ouest
24 | YD 524 vue Est vue Ouest
[ Q! NR2

a7
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Parcelle

Quartier Extrait cadastral Photos

25| ZA 97 /WA vue Est vue Ouest
Les BEAUMES A\ =
Beaumes
Ouest

26 | ZB213
Les
BeaumesEst

vue Nord vue Sud
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Les Beaumes
Ouest

Parcelle .
. Extrait cadastral Photos

Quartier
27 | ZA20 a-vue Ouest -vue Sud
A | Les Beaumes 5
& | Quest
B

b-vue Nord

28 | ZA 74 vue Est
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Parcelle
Quartier

Extrait cadastral

Photos

29

ZA22
Les Beaumeg
Ouest

vue Nord

30

YY 64
Le Coppe

vue Nord
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Parcelle .
. Extrait cadastral Photos
Quartier
31(YY133 R B vue Est vue Ouest
RochasEst : = 7-"/3'-/.i,_\_--/. —~
. i / !
Chemin du [ J
1 ’T'J \’ 108
Coppe ;'J [ @
;‘n« i o
i 7
/\_I' 4 ,‘{
'I' ‘/ o /
vue Sud
32 | XB 236 [ [ a-vue Nord -vue Quest
A | Charbonnel | /- | -/ /
/[ / | / By G /
& AN\
B [\i 7 4
/ y /,{/’
‘\,,\ i // /«‘,‘/‘r
4 / //
/ ///
/ /:’L Sz
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Parcelle .
. Extrait cadastral Photos
Quartier
b-vue Est b-vue Nord
b-vue Ouest
33 | XB 165 | i vue Est
Charbonnel /7 f ~L /
// / | / B o
/N >
/ /
/ (L
o L
\‘//\ / "/"‘,/
| // }//// /
//
."}‘ //f/{\ S
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Parcelle .
. Extrait cadastral Photos
Quartier
34 | ZY163 ) vue Nord vue Ouest
/“;\f b
/ /
/
35 | ZY103 ) vue Nord -vue Ouest
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Parcelle .
. Extrait cadastral Photos
Quartier
36 | XD54 [ E— vue Est Vue Nord
I -1 -
Fauconne N T ae
[ 4 N
| :.‘ O ):\
[ *
L /
2 i 54 ‘/
o o
| ll ~/
i x/
!or
1 L
[
it
[
,1' .f\l
L

Vue Sud

37 | zZX573
Chambaud
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Parce_l e Extrait cadastral Photos
Quartier
38 | ZD 200 b VAR N vue Est Vue Nord
La Vanelle /" ba
f'lr/ . // o
b/
—_/ ) ~
/ P
lff' a / -
—.f'f ,’/_-/ |
39 | D 22 4 / /) ]vueEst Vue Nord

La Vanelle
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gir;et:leer Extrait cadastral Photos
40| D 138 Y . /)| vueEst Vue Nord
La Vanelle /™ / L=
41 | ZL69
A | La Vanelle
& | Est
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Parcelle
Quartier

Extrait cadastral

Photos

b-vue Sud

%
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Parcelle .
. Extrait cadastral Photos
Quartier
42 | ZL 99 | vue Est vue Ouest
Burlet . / ]

| o / -

L] 0 102 .47 &y |

****** -ty . ]

= ' e — 'l |
L T o |
: S N

vue Su
43| zL 101 L vue Ouest vue Sud
Burlet /
| o f =
_

» ' o |

R ;’

: 7 ‘ . i 7_13 _ || |

e 4 P —1]

: S N

vue Est -vue Nord
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Parcelle

Quartier Extrait cadastral Photos

44 | ZN701
Cotesde-
Beauregard

45 | ZN 272
Cotesde-
Beauregard
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Parcelle
Quartier

Extrait cadastral

Photos

46

ZN 18
Cotesde-
Beauregard

vue Est vue Nord

47

ZN 136
Cotesde-
Beauregard

vue Est vue Nord

vue Ouest
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Parcelle .
. Extrait cadastral Photos
Quartier
48 | YC 195 vue Est vue Nord
Trapier

vue Ouest
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Batiments repérés pour le changement de destination (repérés dans le cadre de la présente révision du PLU)

Numeéros de parcelle

Quartier Extrait cadastral Photos et commentaires

vue Est vue Sud

49 | section XC Chavaran Sud
parcelle n° 50
50 | section XB Charbonnel

parcelle n° 207

Seules les 2 travée
sud sont repérées

. N, -
L3

Partie repérée
—
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Numéros de parcelle

Quartier

51 | section YT

Petits Chassis

Extrait cadastral

parcelle n° 183

Photos et commentaires
Vue Nord

52 | section YC
parcelle n° 209

Fouillouse

vue Sud

Vue Ouest
Vue Ouest

7

|
"

Vue Nord
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Numéros de parcelle

Quartier

Extrait cadastral

Photos et commentaires

53

section YC
parcelle n° 138

Chenevon

Vue Ouest

Vue Es

Vue Nord
Pt
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Numéros de parcelle Quartier Extrait cadastral Photos et commentaires
54 | section YT Petits Chassis| — \ Vue Ouest Vue Nord
parcelle n° 10 | ‘ "
‘l\ \ / .'/ | }
\ // ‘./
| /7 /
“‘ () I}\ ; , ,.'/-l //
\ \ /’ ./ /
\ | / '/' y 4
\ ;7 / Vue Est Vue Sud
section ZY Fauconne
parcelle n°® 117
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Numéros de parcelle Quartier Extrait cadastral Photos et commentaires
Méan == =7 -Béate Sud
‘\

56 | section YA
parcelle n° 85

Sud deChaux

Vue EsEssEss
Vue NordOuest

\Ast Sud

57 | section YM
parcelle n° 156

Vue NordEst
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