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I. MOTIVATION DES ORIENTATIONS  
DU P.A.D.D. 

Le Projet dôAm®nagement et de D®veloppement Durables expose les choix communaux en mati¯re 
dôurbanisme et dôam®nagement du territoire communal, ¨ partir des besoins r®pertori®s en mati¯re de 
développement et en tenant compte notamment des exigences de protection de lôenvironnement. 

Les choix retenus par la commune de CHÂTEAUNEUF-SUR-ISÈRE sont basés sur les ambitions 
générales suivantes : 

Assurer un équilibre entre : 

> Une croissance démographique maîtrisée,  

> Le maintien de la dynamique économique locale et le développement économique intercommunal, 

Ҕ [ŀ ŎƻƴŦƻǊǘŀǘƛƻƴ Řǳ ǊƾƭŜ ǎǘǊǳŎǘǳǊŀƴǘ Ŝǘ ŘŜ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ Řǳ ǾƛƭƭŀƎŜΦ  

Et 

Ҕ [Ŝ ƳŀƛƴǘƛŜƴ ŘŜ ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ ŎƻƳƳǳƴŀƭŜ Ŝǘ ŘŜ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ǾƛŜΣ  

> La préservation des espaces agricoles, 

> La protection des espaces naturels à enjeu et le renforcement des continuités écologiques. 

 

Par rapport au PLU précédent, les grandes orientations du PADD évoluent significativement. Ces 
évolutions résultent notamment de la prise en compte les orientations du SCOT1 du Grand Rovaltain et 
du PLH 2  Valence Romans Agglo, qui traduisent les exigences réglementaires de limitation de la 
consommation dôespace et de lô®talement urbain (exigences issues du Grenelle de lôenvironnement et de 
la loi ALUR).  

Le PADD prend également en compte la loi Climat et Résilience du 22/08/2021 et la loi ZAN (zéro 
artificialisation nette) du 20/07/2023. 

  

 
1 SCOT : Schéma de cohérence territoriale 
2 PLH : Programme local de lôhabitat 
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1. MOTIVATION DES CHOIX POUR ç UNE COMMUNE 
ACCUEILLANTE è 

 

1.1. MAITRISER LA CROISSANCE DEMOGRAPHIQUE, POUR UN RENOUVELLEMENT DE LA POPULATION, 
EN ORGANISANT UNE OFFRE DE LOGEMENTS ADAPTEE : 

Á Maintenir une croissance démographique autour de + 0,55 à 0,6 % par an en moyenne 
Á tǊŞǾƻƛǊ ƭŀ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ ǇƻǳǊ мн ŀƴƴŞŜǎ Ł ǇŀǊǘƛǊ ŘŜ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ Řǳ ŦǳǘǳǊ t[¦Σ Ŝƴ 
tenant compte de la diminution du nombre de personnes par ménage 
bƻƳōǊŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Ł ǇǊƻŘǳƛǊŜ ǎǳǊ ƭŀ ǇŞǊƛƻŘŜ ŘŜ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ Řǳ ŦǳǘǳǊ t[¦ ǎƻƛǘ 2025-2036 : 

2021-2036  2021-2023 2025-2036 

 319 à 334 logements 
nécessaires 

 
104 logements réalisés 

ou programmés 
 215 à 230 logements à produire 

    
 > Répartir la production entre logements neufs et logements rénovés ou en changement de destination, en 
tenant compte du cadrage du PLH. 

2025-2036 
Rénovation logements vacants ς 

Changements de destination 
Logements neufs 

215 à 230 logements à produire 28 à 43 187 

 
Ҕ 5ƛǾŜǊǎƛŦƛŜǊ ƭΩƻŦŦǊŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Ŝƴ ǘŜǊƳŜǎ ŘŜ ƳƻŘŜ ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜ ŦƻǊƳŜǎ ǳǊōŀƛƴŜǎ Υ  
- ǇƻǳǊ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜ ǘƻǳǘŜǎ ƭŜǎ ŎŀǘŞƎƻǊƛŜǎ ŘŜ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ŘŜǎ ƧŜǳƴŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎΣ Ƴŀƛǎ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ζ 
seniors » encore autonomes ; 
- ŀŦƛƴ ŘŜ ǊŞŘǳƛǊŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜ ǇƻǳǊ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ Τ 
- Ŝƴ ǇǊŜƴŀƴǘ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ƭΩƻōƭƛƎŀǘƛƻƴ ŘŜ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǎƻŎƛŀǳȄ ƭƛŞŜ Ł ƭŀ ƭƻƛ {w¦Φ 
 

 

La croissance démographique envisagée est contenue par rapport à la croissance constatée entre 2009 
et 2020 (+0,65% par an). Elle est fixée en cohérence avec les orientations du SCOT qui prévoit de reporter 
prioritairement la croissance sur les pôles urbains.  

Le nombre de logements à produire est estimé en tenant compte de ce niveau de croissance, ainsi que 
de la diminution du nombre de personnes par ménages de 2,31 (en 2021) à 2,11 en 2036. Ce qui reste 
un taux de personnes par ménage supérieur à la moyenne constat®e ¨ lô®chelle de lôagglom®ration. 

Le nombre de logements à produire dans le futur PLU est réduit du nombre de logements réalisés ou en 
cours de réalisation depuis 2021, qui est lôann®e de départ de la projection (donnée de population la plus 
récente). 

Pour répondre à cette perspective de croissance tout en tenant compte de la diminution du nombre de 
personnes par ménage, le nombre total de logements à produire est donc estimé à environ 215-230 
logements sur 12 ans (2024-2036), soit 18 à 19 logements par an en moyenne. 

Pour r®pondre ¨ lôimp®ratif de limitation de la consommation foncière, une partie de ces logements (28 à 
43) seront réalisés en utilisant des b©timents existants, côest-à-dire en mobilisant des logements ou locaux 
vacants (le changement de destination dôanciens b©timents agricoles contribuera également à cette 
mobilisation, comme le prévoit le SCOT).  

Le nombre de logements neufs (en construction nouvelle) sera limité à 187 pour 12 ans, soit moins de 16 
logements par an en moyenne. 

Cet objectif de production de logements neufs est compatible avec le projet de PLH 2024-2029, qui fixe 
pour la commune de Châteauneuf  un maximum de 21,8 logements par an : 21,8 X 12 = 262 logements 
pour 12 ans, desquels sont déduits les 75 logements excédentaires constatés par apport ¨ lôobjectif 
maximal du PLH sur la période 2018-2023, soit un maximum de 187 logements neufs sur cette période. 

Les objectifs de développement sont ainsi nettement réduits par rapport au PLU précédent, qui était basé 
sur un niveau de croissance d®mographique de lôordre de 1,8% par an en moyenne et une production de 
lôordre de 42 logements par an. 

Ces objectifs réduits sont fixés en compatibilité avec les objectifs du SCOT du Grand Rovaltain et du PLH 
Valence Romans Agglomération pour 2024-2029. 
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Il faut souligner que la commune étant « déficitaire » au titre de la loi SRU (la part de logements sociaux 
nôatteignant pas 25% mais seulement 12% environ), la commune doit produire un nombre significatif de 
logements sociaux, puisque selon les dernières données communales, ce déficit est de 237 logements 
sociaux. Le PLH limitant théoriquement le nombre de logements à produire à 187 logements neufs sur 
les 12 prochaines années, ce d®ficit ne pourra donc pas °tre r®sorb® sur cette p®riode, dôautant quôil nôest 
pas possible de produire uniquement des logements sociaux. 

Ce développement démographique maîtrisé, permettra un renouvellement de la population, tout en 
restant compatible avec la capacité des équipements collectifs et avec le statut de pôle péri-urbain de 
Ch©teauneuf dans lôarmature territoriale du SCOT. 

 

La diversification de lôoffre de logements sôinscrit dans la continuit® du PLU précédent et en cohérence 
avec les objectifs du SCOT et du PLH. 

Cette diversification vise à proposer une offre permettant de répondre aux différents besoins de la 
population au fur et à mesure des parcours de vie. 

 

 

1.2. DEVELOPPER LΩHABITAT EN RESPECTANT LΩARMATURE URBAINE COMMUNALE ET EN LIMITANT 

LA CONSOMMATION DΩESPACE : 

> ¦ǘƛƭƛǎŜǊ ŀǳ ƳƛŜǳȄ ƭŜǎ ŎŀǇŀŎƛǘŞǎ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ł ƭΩƛƴǘŞǊƛŜǳǊ Řǳ ǘƛǎǎǳ ǳǊōŀƛƴ Řǳ ǾƛƭƭŀƎŜ Ŝǘ ŘŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŀǳȄ 
quartiers ou hameaux : dents creuses, divisions potentielles, renouvellement urbain (changement de 
ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴΣ ǊŞƘŀōƛƭƛǘŀǘƛƻƴǎΣΧύ   
 - dans le village, 
 - dans les quartiers de la Vanelle, Beauregard, Brignon sud, Aiguille, Fouillouse, Pérouiller, Vouleux et 
les Vaux. 

 
Ҕ ¦ǘƛƭƛǎŜǊ ƭŜǎ ǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŞǎ ŘŜ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘΩŀƴŎƛŜƴǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǊǳǊŀƭΦ 
 
Ҕ 5ŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ǇƻǳǊ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ Ŝƴ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǳǊōŀƴƛǎŞǎ Řǳ ǾƛƭƭŀƎŜΣ en prenant en 
ŎƻƳǇǘŜ ƭŀ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ ǇƭŀƴǘŞǎ Ŝǘ ƭŀ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜ όǎƛǘŜ 
Natura 2000) : 
 - ǘŜǊƳƛƴŜǊ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Řǳ secteur Michaud ; 
 - ŎƻƳǇƭŞǘŜǊ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŜƴǘǊŜ ƭŜ ǾƛƭƭŀƎŜ Ŝǘ .ǊƛƎƴƻƴ ǎǳǊ ƭŜ secteur des Tripières ; 
- développer le secteur ŘŜ ƭΩ!ǊŘƻƛǎŜ, avec entre autres un programme à destination des séniors, en complément 
ŘΩǳƴ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ ǇƻǳƳƻƴ ǾŜǊǘ, qui permettra de renforcer le lien entre le village et ses quartiers Nord-Est. 
Ce développement urbain sera réalisé après les travaux de mise en conformité de la ǎǘŀǘƛƻƴ ŘΩŞǇǳǊŀǘƛƻƴΣ 
programmés pour 2026. 

 

Comme le prévoit la Loi Climat et résilience du 22/08/2021, les capacités de construction dans les 
espaces déjà urbanisés sont mobilisées en priorité. Ces capacités ont donc été analysées, aussi bien 
dans les espaces urbanisés du village, que dans les quartiers excentrés identifiés comme des 
« enveloppes urbaines secondaires » au SCOT. Conformément aux objectifs du SCOT, les secteurs non 
identifi®s comme enveloppe urbaine au SCOT nôont pas vocation à recevoir de nouvelles constructions. 

Les capacités de construction dans les espaces urbanisés peuvent concerner des parcelles non bâties 
en « dent creuse », des divisions potentielles de terrains déjà bâtis, ainsi que la mobilisation potentielle 
de locaux vacants par changement de destination ou renouvellement urbain (démolition /reconstruction). 

Lôanalyse des capacités de constructions ¨ lôint®rieur de ces espaces urbanis®s (voir dans le tome 1 du 
rapport, p. 34 ) a montré quôelles sont insuffisantes pour répondre en totalité aux objectifs de production 
de logements.  

Les possibilit®s de changement de destination dans lôespace rural participent également de la limitation 
de la consommation de foncier en permettant la mobilisation de locaux vacants. Il sôagit le plus souvent 
dôanciennes d®pendances agricoles en continuit® ou ¨ proximit® imm®diate dôhabitations, qui ont perdu 
toute utilité agricole depuis longtemps. 
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Les extensions urbaines sont par conséquent limitées à celles nécessaires en plus des capacités de 
constructions mobilisables dans les espaces déjà urbanisés. 

Trois secteurs dôextension ont été retenus : 

- le secteur Michaud correspond à un petit tènement restant à urbaniser dans ce quartier sur la colline 
au sud du centre village, qui avait été développé dans le cadre du PLU précédent. La commune a instauré 
en 2012 une taxe dôam®nagement majorée sur ce quartier afin de pouvoir lô®quiper en r®seaux et 
aménager les voies communales en conséquence. Dans le secteur de taxe dôam®nagement major®e, il 
ne reste aujourdôhui que ce t¯nement ¨ urbaniser, qui se trouve enclav® entre deux voies et lôurbanisation 
récente, et qui bénéficie de tous les réseaux réalisés. Sa proximité avec le centre village, sa desserte par 
lôensemble des r®seaux, son caract¯re non agricole et le fait quôil soit enclav® dans un secteur urbanis® 
ont motivé le maintien de ce secteur en zone à urbaniser. Il est ¨ noter quôune habitation ancienne est 
déjà implantée sur ce tènement, qui correspond donc ¨ un terrain dôagr®ment.  

- le secteur des Tripières est situé au sud, entre les dernières maisons du village et celle du quartier 
de Brignon, à lôouest du stade de Brignon. Ce secteur est desservi par lôensemble des r®seaux. Il sôinscrit 
en pied de coteau en continuit® dôune op®ration r®cente dôhabitat et bénéficie de la proximité des 
équipements sportifs communaux, il est également relativement proche du groupe scolaire. Ce terrain qui 
appartient à la commune est aujourdôhui cultiv® de manière précaire et son urbanisation ne déstructurera 
aucune une unité fonci¯re agricole puisquôil est isol® entre deux voies, un secteur dôhabitat et un coteau 
végétalisé.  

- le secteur de lôArdoise est situé à proximité du centre village : il sôagit dôun terrain communal 
quasiment plat, mais « caché » dans le relief collinaire et cerné par la végétation. Il est desservi par la 
route de la Combe qui fait le tour du petit relief depuis la RD 101 ¨ lôentr®e sud-est du village et la rejoint 
au niveau du rond-point dôentr®e dans le centre ancien. Ce terrain est donc très proche du centre village 
et à ce titre il a été pressenti pour une op®ration dôhabitat locatif ¨ destination de séniors encore 
autonomes, qui sera complétée par des logements groupés en accession sociale. Lôurbanisation de ce 
secteur sôaccompagnera au nord de lôam®nagement dôun ç poumon » vert public constitu® dôun parc 
arbor® pour lôessentiel, mais ®galement de jardins partag®s et dôune aire de jeux, ainsi quôun espace de 
stationnement non perméable. Ce poumon vert fera le lien entre le secteur de lôArdoise et le quartier 
récemment urbanisé de la Sablière, qui comporte 32 logements, majoritairement collectifs. 

 

Aucun de ces 3 secteurs dôextension urbaine nôest concerné par : 

- des risques naturels,  

- des enjeux écologiques particuliers (ni réservoir de biodiversité identifié, ni corridor écologique), 

- des enjeux agricoles. 

Il est à noter que les secteurs de lôArdoise et de Michaud sont concernés par le PPRN en raison de la 
pr®sence potentielle dôanciennes carri¯res de molasse dans le sous-sol. Comme le prévoit le PPRN, une 
étude géotechnique devra être réalisée pr®alablement ¨ lôurbanisation afin de localiser les éventuelles 
galeries souterraines. Il est à noter que cette ®tude a d®j¨ ®t® r®alis®e pour le secteur de lôArdoise et elle 
a permis de d®montrer lôabsence de carri¯re au droit de ce secteur. 

 

Ces 3 secteurs sont facilement accessibles par les modes doux depuis le centre village, ainsi que vers 
les équipements scolaires et sportifs communaux. Lôobjectif est de faciliter lôacc¯s ¨ tous les ®quipements 
collectifs et aux commerces et services pour les pi®tons et ainsi r®duire lôusage de la voiture pour les 
trajets quotidiens de proximité. 

 

Aucun d®veloppement des quartiers excentr®s nôest donc pr®vu, conformément aux orientations du 
SCOT et dans un objectif de préservation des terres agricoles. 

 

Par rapport au PLU précédent : 

- les secteurs de Michaud et des Tripières étaient déjà inscrits en zone à urbaniser. 

- le secteur de lôArdoise était classé en zone naturelle. 

- les zones à urbaniser qui prévoyaient le développement en extension des quartiers Est (Beauvache-
Réalières) sous la forme de zones à urbaniser « fermées » AUH ont été reclassées en zone agricole. En 
effet, ces zones à urbaniser concernaient des terrains occupés par des cultures pérennes (arbres fruitiers) 
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dans un secteur présentant un potentiel agricole avéré : coteaux b®n®ficiant dôune bonne exposition et 
peu sensibles au gel. Dôautre part, lôurbanisation de ces secteurs aurait n®cessit® lôextension des r®seaux. 

Les terrains retenus pour lôurbanisation sont, soit sans int®r°t agricole (Michaud, lôArdoise), soit dôun 
intérêt agricole moindre (Tripières). 

Une partie de lôancienne zone AUH, située entre lôancien stade et la rue des Ayes avait un temps été 
pressentie (le reste de la zone ®tant constitu®e de vastes parcelles en vergers nôavait pas ®t® retenue), 
mais compte-tenu du fait que le secteur est en partie planté et en production et dôautre part dôun coût 
dôéquipements publics important, lôurbanisation de ce secteur nôa finalement pas ®t® retenu. 

Les terrains situés au sud du terrain de sport de Brignon ont également été envisagés pour la production 
de logements, mais ils nôont finalement pas non plus ®t® retenus pour lôurbanisation en raison de leur 
potentiel agricole et de leur plus grand éloignement par rapport au centre village. 

 

1.3. CONFORTER LE ROLE STRUCTURANT ET LΩATTRACTIVITE DU VILLAGE : 

> Maintenir, voire développer, le dynamisme commercial du centre-village : 

 - préserver les rez-de-chaussée commerciaux et de services ; 

 - ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŜ ŎƻƳƳŜǊŎŜǎ Ŝǘ ǎŜǊǾƛŎŜǎ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŜƴǘǊŜΦ 

 

> Permettre le développement des équipements de sports et loisirs en continuité du complexe sportif de 
.ǊƛƎƴƻƴ ǇƻǳǊ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ Υ 

 -  ŘΩǳƴŜ ǎŀƭƭŜ ŘŜ ǎǇƻǊǘ ŎƻƳǇƭŞƳŜƴǘŀƛǊŜ ŀǳ ƎȅƳƴŀǎŜ όǇƻǳǊ ōŀǎƪŜǘ Ł ǘǊƻƛǎ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ Χύ 

 - de locaux pour les associations et notamment la MJC 

 - ŘΩǳƴ ōƻǳƭƻŘǊƻƳŜ ŎƻǳǾŜǊǘ Ŝǘ Ŝƴ ǇƭŜƛƴ ŀƛǊ 

 - ŘŜ ǘŜǊǊŀƛƴǎ ŘŜ ǎǇƻǊǘ Υ ŦƻƻǘΣ ǊǳƎōȅΣ ǘŜƴƴƛǎΣΧ 

 

 

Compte-tenu de lô®clatement de lôurbanisation communale en de multiples polarités - pôles économiques 
de Rovaltain et de Beauregard, en plus du village qui représente le principal p¹le dôhabitat, dô®quipement 
et de commerces - et de la dispersion de lôhabitat en de multiples quartiers, hameaux, et anciennes fermes 
isolées, il apparaît aujourdôhui important de conforter le rôle structurant et lôattractivit® du village.  

Le village est en effet le cîur historique de la commune et il accueille également la plupart des 
équipements collectifs communaux : équipements administratifs, scolaires et péri-scolaires, ainsi que les 
équipements de sports et loisirs. Le centre village concentre également les commerces et services de 
proximité.  

Le d®veloppement futur de lôhabitat étant concentré sur le village, il est important de préserver son 
dynamisme commercial et de services. Lôobjectif ®tant notamment dô®viter les d®placements en dehors 
de la commune pour les besoins du quotidien. 

 

Côest pourquoi le PADD pr®voit de favoriser le maintien du dynamisme et de lôoffre de service du centre 
en préservant les rez-de-chauss®e commerciaux et de services et en permettant lôimplantation de 
nouvelles activités commerciales dans le centre. A contrario, lôimplantation de commerces sera limit®e 
dans les autres secteurs, de manière à ne pas fragiliser la centralité commerciale. 

 

Avec le développement de la population, les besoins en équipements collectifs doivent être anticipés, 
côest pourquoi le secteur de Brignon reste positionn® comme le secteur dôimplantation privil®gi® pour les 
futurs équipements collectifs, notamment pour répondre aux besoins des associations de sports et de 
loisirs de la commune. 

 

Ces orientations sont dans la continuité de celles du PLU précédent. 
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1.4. VALORISER LΩIDENTITE CHATEAUNEUVOISE ET LA QUALITE DE VIE  

Ҕ tǊŞǎŜǊǾŜǊ ƭŜǎ ƳƻǊǇƘƻƭƻƎƛŜǎ ǳǊōŀƛƴŜǎ Ŝǘ ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ Ŝǘ ǳǊōŀƛƴŜ des futures 
constructions et aménagements : 

- Préserver le caractère architectural du village médiéval ; 

- LƴǘŞƎǊŜǊ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŀǳ ǇŀȅǎŀƎŜ ǳǊōŀƛƴ ƻǳ ƴŀǘǳǊŜƭ Υ Ŝƴ ƎŞǊŀƴǘ ƭŜǎ ƘŀǳǘŜǳǊǎΣ ǾƻƭǳƳŜǎΣ ƭΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴΣ 
ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ Ł ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǇǳōƭƛŎ ŘŜǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎΣ ƭΩŀǎǇŜŎǘ ŘŜǎ ŦŀœŀŘŜǎ ǎǳǊ ǊǳŜΣ ŘŜǎ ŎƭƾǘǳǊŜǎ Ŝǘ ŘŜǎ 
ŀƴƴŜȄŜǎΣ ƭŜ ƳŀƛƴǘƛŜƴ ƻǳ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ǾŜǊǘǎ Ŝǘ ŀǊōƻǊŞǎΧ 

- Soigner le traitement des franges urbaines et entrées de ville ; 

- Augmenter la place du végétal en ville permettant de limiter les îlots de chaleur urbain. 

> Favoriser les déplacements doux vers les équipements collectifs de proximité  et vers la voie verte de la vallée 
ŘŜ ƭΩLǎŝǊŜ (Belle Via).  

> Protéger et mettre en valeur les éléments du patrimoine bâti et végétal de la commune : 

- Préserver et mettre en valeur le caractère du village historique ; 

- CŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭŀ ǊŞƘŀōƛƭƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀƴŎƛŜƴƴŜ !ōōŀȅŜ ŘŜ ±ŜǊƴŀƛǎƻƴ όƳƻƴǳƳŜƴǘ ƘƛǎǘƻǊƛǉǳŜύ ; 

- Identifier et protéger les arbres remarquables ; 

- Identifier et protéger le patrimoine bâti. 

Ҕ [ƛƳƛǘŜǊ ƭΩƛƳǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎ Ŝǘ ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭŀ ǘǊŀƳŜ ǾŜǊǘŜ ǳǊōŀƛƴŜΦ 

> Prendre en compte les risques naturels et technologiques. 

 

La valorisation de lôidentit® villageoise et de la qualité de vie est une volonté communale qui se traduit 
dans le PLU par une série dôorientations visant ¨ : 

- intégrer les futurs aménagements et constructions de manière harmonieuse avec la morphologie 
urbaine et le caractère architectural des différents secteurs dans lesquels ils sôins®reront. 

- préserver les caractéristiques du village m®di®val, afin dô®viter quôelles ne se dissolvent au gré des 
interventions, rénovations et transformations successives. 

- lôam®lioration des transitions entre espaces bâtis et espaces agricoles ou naturels, pour des motifs 
paysagers, mais aussi pour limiter les risques de conflits dôusage avec lôagriculture. 

- la protection et la mise en valeur des éléments du patrimoine bâti et végétal de la commune. 

 

Le développement des déplacements doux est indispensable pour limiter les déplacements motorisés et 
pour la qualité de vie des habitants. Le choix dôun d®veloppement de lôhabitat centré dans et autour du 
village et la poursuite des aménagements déjà réalisés en la matière, permettra de favoriser ces 
déplacements doux au quotidien vers les équipements collectifs et les commerces de proximité. Le lien 
avec la voie verte de la vall®e de lôIs¯re, qui rejoint la viaRhôna, vise à connecter le réseau local à ces 
grands itinéraires. 

 

La limitation de lôimperm®abilisation des sols et le fait de favoriser la trame verte urbaine présentent un 
intérêt pour le cadre de vie, mais ®galement pour limiter les risques de ruissellement et donc dôinondation, 
favoriser la recharge de la nappe et limiter les îlots de chaleur urbaine. 
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2. MOTIVATION DES CHOIX POUR ç UNE COMMUNE DYNAMIQUE è 

2.1. PERENNISER DES ACTIVITES AGRICOLES DIVERSIFIEES 

Ҕ tǊŞǎŜǊǾŜǊ ƭŜǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ des structures existantes, en complément de la Zone Agricole 
Protégée  : 
 - ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴǎ Τ 
 - préserver les terres à bon potentiel et notamment les terrains agricoles plantés ; 
 - ƭƛƳƛǘŜǊ ƭŜǎ ǊƛǎǉǳŜǎ ŘŜ ŎƻƴŦƭƛǘǎ ŘΩǳǎŀƎŜΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ Ŝƴ ǇǊŞǾƻȅŀƴǘ ǳƴŜ ƛƴǘŜǊŦŀŎŜ ŜƴǘŜ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ 
ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ Ŝǘ ƭŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘΦ 
 
> Répondre aux besoins spécifiques recensés en matière de logements des saisonniers agricoles. 

 

 

Lôagriculture constitue un ®l®ment primordial de lô®conomie locale, côest pourquoi le PLU sôattache ¨ 
pr®server les conditions dôexploitation des structures existantes. La forte pression fonci¯re de 
lôurbanisation, quôelle concerne lôhabitat ou les activit®s ®conomiques a justifi® lôinstauration dôune ç Zone 
agricole protégée » par arrêté préfectoral en 2012, mais cet outil ne concerne pas tous les secteurs et le 
PLU doit également contribuer à la préservation des terres agricoles. 

Au-delà de la préservation « comptable è des surfaces agricoles, le PLU sôattache en outre ¨ veiller ¨ 
maintenir les conditions dôexercice des activit®s agricoles qui sont primordiales pour la commune, tant au 
plan ®conomique quôau plan de lôentretien du territoire. 

 

La problématique du logement des saisonniers agricoles a été explicitée dans le diagnostic qui a montré 
quôil ®tait n®cessaire de disposer de diff®rents types dôh®bergement pour que les besoins en main 
dôîuvre saisonni¯re des exploitations puissent être satisfaits dans de bonnes conditions.   

 
 

2.2. CONFORTER LES ACTIVITES ECONOMIQUES NECESSAIRES A LA VIE LOCALE 

Ҕ tŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŎƻƳǇŀǘƛōƭŜǎ ŀǾŜŎ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ Řŀƴǎ ƭŜ ǘƛǎǎǳ ǳǊōŀƛƴ Τ 
> Maintenir les espaces réservés aux activités artisanales locales sur les ZA de Nogat et de Beauregard ; 
Ҕ tŞǊŜƴƴƛǎŜǊ ƭŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ƛƳǇƭŀƴǘŞŜǎ Řŀƴǎ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǊǳǊŀƭΣ ǎŀƴǎ ǇŞƴŀƭƛǎŜǊ ƭΩŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜ Τ 
Ҕ tƻǳǊǎǳƛǾǊŜ ƭŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ƭƛŞŜǎ Ŝǘ ŎƻƳǇƭŞƳŜƴǘŀƛǊŜǎ Ł ƭΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŎŀǊǊƛŝǊŜ ŀǳǘƻǊƛǎŞŜ sur le secteur de 
ƭΩ!ǊƳŀƛƭƭŜǊ. 

 

Lôobjectif est de favoriser le tissu ®conomique résidentiel nécessaire à la vie locale, afin de maintenir les 
services de proximité nécessaires pour les entreprises et les habitants.  

Les activit®s compatibles avec lôhabitat pourront être implantées dans le tissu urbain. Les zones 
artisanales de niveau local que sont les ZA de Nogat (au village) et de Beauregard disposent de capacités 
dôaccueil très limit®es mais nôont pas vocation ¨ °tre d®velopp®es, compte-tenu des surfaces disponibles 
dans les zones dôactivit® intercommunales. 

Les activit®s compatibles avec lôhabitat seront pr®f®rentiellement accueillies dans le tissu urbain. 

Les espaces ¨ vocation dôactivit®s artisanales de niveau local existants (ZA de Nogat au village et ZA de 
Beauregard) seront confortés en y interdisant lôhabitat, qui compliquerait la transmission ultérieure des 
entreprises et serait susceptible de générer des conflits dôusage p®nalisants pour les entreprises. 

Quelques activit®s existantes et isol®es dans lôespace rural doivent pouvoir ®voluer dans la mesure où 
cette évolution est compatible avec les enjeux agricoles, mais également naturels. 

Le secteur de carri¯re de lôArmailler dispose dôune autorisation dôexploiter jusquôen 2049 qui concerne 
une superficie totale de 73 ha. Ce secteur dispose ®galement dôune autorisation dôexploiter une station 
de tri et de traitement des matériaux extrait. Une entreprise de fabrication de pièces préfabriquées en 
b®ton est ®galement implant®e au sein dôune zone urbaine sp®cifique sur une partie d®j¨ exploit®e. Le 
PLU prend donc en compte ces activités extractives et lôactivit® de production de béton qui lui est liée. 
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2.3. MAITRISER LE DEVELOPPEMENT DES ZONES DΩACTIVITES INTERCOMMUNALES EN COHERENCE 

AVEC LES ORIENTATIONS DU SCOT GRAND ROVALTAIN  

Ҕ 9ƴ ƭƛŜƴ ŀǾŜŎ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΣ ǇƻǳǊǎǳƛǾǊŜ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ƳŀƞǘǊƛǎŞ Υ 

> du Parc RovaltainΣ ǎƛǘŜ ŘΩŜƴǾŜǊƎǳǊŜ ǊŞƎƛƻƴŀƭŜ ǘƻǳǊƴŞΣ ŜƴǘǊŜ ŀǳǘǊŜǎΣ ǾŜǊǎ  ƭŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘŜ ŘŜ ƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜ ǾŜǊǘŜΣ 
de la santé environnementale, du numérique et des activités de recherche et développement ; 

Ҕ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ Porte du VercorsΣ ǎƛǘŜ ŘΩŜƴǾŜǊƎǳǊŜ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ DǊŀƴŘ wƻǾŀƭǘŀƛƴΣ ȊƻƴŜ ƳƛȄǘŜ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ 
ƛƴŘǳǎǘǊƛŜƭƭŜΣ ŀǊǘƛǎŀƴŀƭŜ Ŝǘ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜǎ Ł ƭΩƛƴŘǳǎǘǊƛŜΦ  

 

Ҍ Ŝƴ ŦŀǾƻǊƛǎŀƴǘ ƭŀ ǎƻōǊƛŞǘŞ ŦƻƴŎƛŝǊŜ όƳǳǘǳŀƭƛǎŀǘƛƻƴ Řǳ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘΣ ŎƻƳǇŀŎƛǘŞ Řǳ ōŃǘƛΣΧύ Τ 

Ҍ Ŝƴ ǘǊŀŘǳƛǎŀƴǘ ƭŜǎ ŜƴƎŀƎŜƳŜƴǘǎ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ōƛƻŘƛǾŜǊǎƛǘŞΣ ŘŜ 
préservation de la ressource en eau, de maîtrise des dépenses énergétiques, de promotion des énergies 
renouvelable, de solutions de mobilité alternatives, de gestion des déchets. 

 

La commune de Châteauneuf-sur-Isère a la particularit® dôaccueillir sur son territoire deux parcs 
dôactivit®s intercommunaux structurants : 

- Rovaltain, un parc dôenvergure régionale qui sô®tend sur la commune voisine dôAlixan ; 

- Porte-du-Vercors dôenvergure SCOT. 

Ces deux zones dôactivit®s ont été créées dans les années 2008-2010 et disposent encore de potentialités 
de développement. 

Dans le cadre de lôobjectif de r®duction de la consommation dôespace, des limites au développement de 
ces deux zones dôactivit®s sont fixées dans le SCOT du Grand Rovaltain. 

Côest pour tenir compte de ces limites que, en concertation avec Valence Romans Agglo, leur 
développement est significativement réduit par rapport aux perspectives envisagées dans le PLU 
antérieur.  

La poursuite de leur urbanisation se fera en outre de manière à favoriser la sobriété foncière et en 
traduisant les engagements de lôagglom®ration en mati¯re de d®veloppement durable. 

 

 

2.4. RENFORCER LΩOFFRE TOURISTIQUE  

> En favorisant la découverte et la mise en valeur du patrimoine bâti, notamment du village ancien et du 
village troglodyte. 

Ҕ 9ƴ ǇƻǳǊǎǳƛǾŀƴǘ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘΩƛǘƛƴŞǊŀƛǊŜǎ ǇƛŞǘƻƴǎ ŘŜ ŘŞŎƻǳǾŜǊǘŜΦ 

Ҕ 9ƴ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ƭŜ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘΩŀƴŎƛŜƴǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǊǳǊŀƭ pour des gîtes ou 
ŎƘŀƳōǊŜ ŘΩƘƾǘŜǎ ƻǳ ŘŜ ƭŀ ǊŜǎǘŀǳǊŀǘƛƻƴΦ 

Ҕ 9ƴ ŦŀǾƻǊƛǎŀƴǘ ƭŜǎ ǇǊƻƧŜǘǎ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ǎǳǊ ƭŜǎ ŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎΦ 

> En confortant les activités et hébergements existants dans le secteur des Iles όƭŀŎ ŘΩ!ƛƎǳƛƭƭŜΣ Ǉŀƭŀƛǎ ŘŜǎ 
/ƻƴƎǊŝǎΣ ŎŀƳǇƛƴƎΣΧύ 

 

Le PLU sôinscrit en coh®rence avec les orientations du SCOT qui pr®conise que : 

- le développement touristique se traduit par la mise en îuvre dans les PLU de conditions de 
réhabilitation, de restructuration, de diversification et de développement de lôoffre dôh®bergement 
touristique. 

- les documents dôurbanisme locaux accompagnent également les différentes formes dôh®bergement de 
plein-air (campings) pour permettre leur évolution. 

A Châteauneuf, le secteur des Iles accueille des équipements touristiques structurants ¨ lô®chelle de 
lôagglom®ration et du SCOT, avec le palais des Congrès, la résidence de tourisme et la base de loisirs 
autour du lac dôAiguille. Un camping de 138 emplacements est également présent à proximité. 
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Cependant, un port® ¨ connaissance des services de lô®tat fin 2023 fait ®tat dôun risque inondation li® ¨ 
la prise en compte des digues de la CNR le long de lôIs¯re, et classe en zone rouge inconstructible 
notamment le secteur des Iles : aucun développement ne peut être envisagé pour le moment sur ce 
secteur. Une ®tude de danger de ces digues ainsi quôune ®tude hydraulique r®cente sur lôIs¯re seront 
nécessaires pour éventuellement remettre en cause ce classement. 

Dans ces conditions, il sôagira donc à court terme de pérenniser les équipements existants.  

 

Lôoffre touristique peut ®galement °tre d®velopp®e sous la forme de g´tes ou chambres dôhôtes pouvant 
être aménagés dans les anciennes dépendances agricoles repérées pour le changement de destination. 
Ce type dôoffre permet ¨ la fois de valoriser un patrimoine b©ti existant et de renforcer lôoffre touristique 
locale. 

 

3. MOTIVATION DES CHOIX POUR ç UNE COMMUNE 
RESPECTUEUSE DE LôENVIRONNEMENT è 

3.1. REDUIRE LA CONSOMMATION DΩESPACE ET LΩETALEMENT URBAIN 

> Optimiser les capacités de construction existantes dans le tissu déjà urbanisé : dents creuses, divisions 
ǇƻǘŜƴǘƛŜƭƭŜǎΣ Ƴƻōƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩŀƴŎƛŜƴǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ǾŀŎŀƴǘǎ Řŀƴǎ ƭŜ ǘƛǎǎǳ ǳǊōŀƛƴ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ Řŀƴǎ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǊǳǊŀƭΣΧ 
Ҕ !ǘǘŜƛƴŘǊŜ ǳƴ ƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ ŘŜƴǎƛǘŞ ƳƻȅŜƴƴŜ ǇƻǳǊ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ŘΩŀǳ Ƴƻƛƴǎ он ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǇŀǊ ƘŜŎǘŀǊŜ (dans les 
zones à urbaniser et les dents creuses de plus de 3000 m²). 
Ҕ CŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭŀ ǎƻōǊƛŞǘŞ ŦƻƴŎƛŝǊŜ Řŀƴǎ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ Υ mutualisation des stationnements, compacité des 
ōŃǘƛƳŜƴǘǎΣ ŘƻƴƴŜǊ ǳƴŜ ŀǳǘǊŜ ŦƻƴŎǘƛƻƴ ŀǳȄ ŜǎǇŀŎŜǎ ŘŜ ƎŜǎǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀƭŜǎΣ Χ 
Ҕ ¢ŜƴŘǊŜ ǾŜǊǎ ǳƴŜ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ƎƭƻōŀƭŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜ ŘŜ ƳƻƛǘƛŞ par rapport à la consommation 
constatée entre 2012 et 2021.  

 

 

La France sôest fix®e, dans le cadre de la loi Climat et r®silience, lôobjectif dôatteindre le ç z®ro 
artificialisation nette des sols » en 2050, avec un objectif intermédiaire de réduction de moitié de la 
consommation dôespaces naturels, agricoles et forestiers dans les dix prochaines ann®es, dôici ¨ 2031. 

La réduction de la consommation dôespace est motivée par de multiples enjeux : 

- pour la planète : les sols non artificialis®s favorisent la biodiversit®, limitent les risques dôinondation 
par ruissellement, stockent du carbone. 

- pour les habitants : une urbanisation moins étalée diminue les temps et coûts de transport, limite la 
facture énergétique, favorise la proximité des espaces naturels, préserve le potentiel de production des 
sols agricoles. 

- pour les collectivités : moindre co¾t dôinvestissement et de fonctionnement pour les ®quipements 
publics (r®seaux, voirie, servicesé), un territoire pr®serv® et r®silient. 

 
Les documents de planification ¨ lô®chelle r®gionale (le SRADDET) et intercommunale (SCOT), ainsi que 
les PLU doivent int®grer ces exigences dôici ¨ 2028.  
 
Le PLU de Châteauneuf-sur-Isère intègre également la prise en compte de cette trajectoire visant une 
r®duction de moiti® de la consommation dôespace naturels agricoles et forestiers, par rapport à la 
consommation effective sur la période 2011-2021 en : 

- mobilisant en priorité les capacités de construction dans les espaces déjà bâtis ; 
- fixant un objectif de densit® minimale pour lôhabitat en coh®rence avec les objectifs fixés par le 

SCOT ; 
- favorisant la sobri®t® fonci¯re dans les zones dôactivit®s. 
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3.2. PRESERVER LES FONCTIONNALITES ECOLOGIQUES DU TERRITOIRE 

> Assurer la préservation des milieux naturels remarquables : 
- Les collines de sables molassiques : site Natura 2000, ENS et ZNIEFF de type 1 ; 
- [ΩLǎŝǊŜ Ŝǘ ǎŜǎ ŀōƻǊŘǎ ŀǾŜŎ ŘŜǎ ǊƻǎŜƭƛŝǊŜǎ Ŝǘ ƭŀ ǊƛǇƛǎȅƭǾŜ Υ ½bL9CC ŘŜ ǘȅǇŜ м Τ 
-  La prairie identifiée dans le secteur de Blanchelaine : ZNIEFF de type 1. 

> Conserver les éléments boisés assurant des fonctions de corridor écologique, de réservoirs de biodiversité 
et/ou présentant un intérêt paysager : 

- .ƻƛǎŜƳŜƴǘǎ ƭƛŞǎ Ł ƭΩLǎŝǊŜ Τ 
- .ƻƛǎŜƳŜƴǘǎ ŀŎŎƻƳǇŀƎƴŀƴǘ ƭŜǎ ŀƴŎƛŜƴƴŜǎ ǘŜǊǊŀǎǎŜǎ ŘŜ ƭΩLǎŝǊŜ Τ 
- IŀƛŜǎ ƻǳ ōƻǎǉǳŜǘǎ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǊǳǊŀƭΦ 

> Maintenir les corridors écologiques identifiés 
> Favoriser la biodiversité urbaine : 

- /ƻƴǎŜǊǾŜǊ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŘŜ ƴŀǘǳǊŜ Řŀƴǎ ƭŜǎ ǉǳŀǊǘƛŜǊǎ ǳǊōŀƴƛǎŞǎ Υ ǇŀǊŎǎΣ ǘŀƭǳǎ ōƻƛǎŞǎΣ ŀǊōǊŜǎΣ ƧŀǊŘƛƴǎΣ Χ 
- tǊŞŎƻƴƛǎŜǊ ŘŜǎ Ǉƭŀƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩŜǎǎŜƴŎŜǎ ƭƻŎŀƭŜǎ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŞŜǎ Ŝǘ ǇǊƻǎŎǊƛǊŜ ƭŜǎ ŜǎǇŝŎŜǎ ƛƴǾŀǎƛǾŜǎ ŀǳǘƻǳǊ ŘŜǎ 

constructions ; 
- Préconiser des clôtures perméables à la petite faune. 

 

Ces orientations refl¯tent la volont® de pr®server de lôurbanisation les espaces à enjeu : sites naturels 
dôint®r°t ®cologique et paysager, continuit®s ®cologiques, ainsi que le cadre naturel et agricole de la 
commune. 

Les ®l®ments identifi®s dans lô®tat initial de lôenvironnement seront donc notamment protégés en 
cohérence avec les orientations du SCOT, qui définit les éléments de la trame verte et bleue à maintenir. 

Les orientations du PADD pr®voient donc la protection des ®l®ments identifi®s dans lô®tat initial de 
lôenvironnement : 

- les réservoirs de biodiversité qui sont essentiellement liés aux collines de sables mollassiques, à 
lôIs¯re et ses abords (sites Natura 2000- ENS ï ZNIEFF de type 1). 

- les éléments boisés assurant des fonctions de corridor écologique, de réservoirs de biodiversité et/ou 
présentant un intérêt paysager. 

- les corridors écologiques identifiés. 

 

Il sôagit ®galement de contribuer ¨ sôadapter au changement climatique en favorisant la v®g®talisation et 
les espaces ombragés au sein des espaces bâtis existants ou futurs. Cette orientation contribuant 
également aux objectifs fixés dans le PCAET3 de lôagglom®ration. 

 

 

3.3. CONTRIBUER A UNE UTILISATION RAISONNEE DES RESSOURCES 

> Préserver la ressource en eau :  

- Limiter lôimperm®abilisations des sols ;  

- Pr®coniser une gestion des eaux pluviales la plus proche du cycle naturel de lôeau ; 

- Préserver les zones humides ; 

- Conserver le caractère naturel ou agricole sur les périmètres de protection des eaux captées pour la 
consommation dôeau potable ; 

- Ne d®velopper lôurbanisation que dans les secteurs raccord®s ¨ lôassainissement collectif, ou dont le 
raccordement est programmé. 

Ҕ 9ƴŎƻǳǊŀƎŜǊ ƭΩŜŦŦƛŎŀŎƛǘŞ ŞƴŜǊƎŞǘƛǉǳŜ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎΦ 

Ҕ CŀŎƛƭƛǘŜǊ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ǇǊƻƧŜǘǎ ŘŜ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜǎ ǊŜƴƻǳǾŜƭŀōƭŜǎΦ 

 

 
3 PCAET : Plan Climat Air Energie Territorial 
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Dans le cadre de lôadaptation aux changements climatiques, la pr®servation de la ressource en eau et la 
sobriété énergétiques constituent des défis environnementaux majeurs.  

Le PLU, dans la mesure de ses possibilités dôintervention, doit contribuer à répondre à ces enjeux. 
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II. N£CESSIT£ DES RĈGLES  POUR LA 
MISE EN íUVRE DU PADD ET  

COH£RENCE DES OAP AVEC LE PADD 

1. LA D£LIMITATION DES ZONES ET LEUR R£GLEMENT 

1.1. LES ZONES URBAINES « MULTIFONCTIONNELLES » : 

 

Á CARACTERISTIQUES PRINCIPALES : 

Les zones urbaines sont des secteurs de la commune déjà urbanisés ou suffisamment équipés pour 
desservir les constructions à implanter. Les zones urbaines « multifonctionnelles » correspondent : 

- aux secteurs déjà bâtis du village et de ses extensions directes ; 

- aux secteurs déjà bâtis des quartiers excentrés identifiés comme enveloppe urbaine secondaire par 
le SCOT. 

Ces zones ont une vocation mixte dôhabitat et dôactivit®s compatibles avec lôhabitat (services, commerces, 
équipements collectifs, artisanat non nuisant).  

Comme dans le PLU antérieur, trois zones urbaines multifonctionnelles sont distinguées dans le 
règlement, en fonction de la morphologie du tissu urbain :  

- le tissu dense du centre village, généralement ¨ lôalignement des voies, est class® en zone UA. 

- les extensions urbaines du village et le quartier excentré de La Vanelle, qui présentent généralement 
un bâti en recul par rapport aux voies, sont classés en zone UB. 

- les hameaux excentrés non desservis par le réseau collectif dôassainissement sont class®s en zone 
UH en distinguant le secteur UHa pour les hameaux comprenant un cîur de b©ti ancien et ¨ lôalignement 
des voies et un secteur UHb pour un hameau à dominante pavillonnaire.   

 

Dans ces trois zones urbaines multifonctionnelles, les r¯gles instaur®es en mati¯re dôimplantation des 
constructions par rapport aux voies et aux limites séparatives, ainsi quôen matière de hauteur maximale, 
sont motiv®es par lôobjectif de conserver un tissu urbain dont le rapport ¨ la rue reste homog¯ne avec 
lôexistant et des hauteurs qui ne d®passent pas les hauteurs existantes dans la zone.  

Il sôagit ainsi dô°tre en cohérence avec le PADD qui prévoit de « préserver les morphologies urbaines et 
favoriser lôint®gration paysag¯re et urbaine des futures constructions et am®nagements ». 
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Dans la zone UA, qui doit garder son caractère multifonctionnel de centre village (habitat, commerces, 
services, ®quipementsé), seules sont interdites les occupations du sol incompatibles avec le voisinage 
de lôhabitat et/ou celles incompatibles avec le maintien du paysage urbain (constructions à usage agricole, 
industriel, entrepôts, commerces de gros, activités présentant des nuisances, installations classées en 
dehors de celles soumises à déclaration et nécessaires à des services publics, dépôts de véhicules, 
caravanes, camping et éoliennes), comme le prévoit le PADD qui vise à améliorer le cadre de vie et à 
pr®server lôidentit® villageoise. 

Dans la zone UB et les secteurs UHa et UHb, en plus des interdictions mentionnées précédemment, 
les constructions à usage de restauration sont interdites et lôimplantation des constructions à destination 
de services, dôartisanat et de commerce de d®tail ou de bureau est admise, ¨ condition quôelles soient 
compatibles avec lôhabitat et que la construction soit de type traditionnel, afin de sôint®grer 
architecturalement au tissu urbain villageois. En outre, ces constructions à destination dôactivités sont 
limitées à 60 m² de surface de plancher. Il sôagit de permettre notamment lôimplantation de services aux 
personnes tout en évitant de déséquilibrer les commerces et services du centre et de rester en adéquation 
avec la morphologie de ces extensions où lôhabitat domine. 

En effet, notamment pour les communes péri-urbaines, le maintien des commerces et services de 
proximité est favorisé par une implantation regroupée, qui crée ainsi une dynamique, et par leur proximité 
avec les stationnements publics positionnés essentiellement dans la zone UA. Ces dispositions sont 
cohérentes avec le PADD qui prévoit de « Maintenir, voire développer, le dynamisme commercial du 
centre-village », et notamment de permettre lôimplantation de nouvelles activit®s de commerces et 
services dans le centre. 

Dans les secteurs UHa et UHb, correspondant aux hameaux excentrés, les constructions à usage 
dôh¹tel et dôh®bergement touristique sont en outre interdites. Il sôagit de hameaux qui ne sont pas 
desservis par lôassainissement collectif et qui sont situ®s au cîur de lôespace rural : ils nôont donc pas 
vocation ¨ voir se renforcer les activit®s susceptibles dôaugmenter leur fr®quentation de manière 
significative. 

Pour répondre aux objectifs du PADD de « Limiter lôimperm®abilisations des sols » et de « Favoriser la 
biodiversité urbaine », il est prévu dans lôensemble des zones urbaines que : 

- Les espaces libres de construction et non nécessaires à la circulation motorisée ou piétonnière 
ou au stationnement doivent être aménagés en espaces verts plantés en pleine terre. 

- Une part minimale de lôunit® fonci¯re support dôun projet doit être « éco-aménageable ». Cette 
part est proportionnée à la morphologie du tissu urbain : 20% en zone UA, 30% en zone UB et 50% en 
zone UH. Les surfaces éco-aménageables comprennent les surfaces de pleine terre végétalisée et les 
dispositifs de gestion des eaux pluviales aériens, végétalisés et accessibles. Les surfaces perméables 
de type stabilisé, dalles enherbées, dalles poreuses, é.  sont prises en compte avec un coefficient de 
pondération de 0,2 . Les surfaces de toitures végétalisées sont également prises en compte avec un 
coefficient de 0,2 si le substrat ne dépasse pas 20 cm dô®paisseur et de 0,4 sôil d®passe 20 cm. 

 

Á ZONE UA : 

La zone UA correspond au cîur historique de la commune, implanté ¨ flanc de colline jusquôaux berges 
de lôIs¯re. Les règles dôimplantation et de gabarit des constructions, ainsi que celles encadrant lôaspect 
extérieur visent à conserver lôidentit® historique de ce cîur de village : 

- dôune mani¯re g®n®rale est impos®e lôimplantation en ordre semi-continu ¨ lôalignement des voies et 
espaces publics.  

- la hauteur maximale fixée à 9 m est mesur®e ¨ lô®gout de toiture et non au fa´tage afin dôobtenir des 
hauteurs de façades sensiblement identiques. 

Comme dans le PLU antérieur, deux secteurs particuliers UAb et UAc, correspondant aux secteurs 
implant®s en partie basse du village au bord de lôIs¯re jusquô¨ la place de lô®glise, sont délimités du fait 
de leur typologie différente .  

La hauteur maximale y est plus importante pour tenir compte de leur situation en contre-bas, avec un 
maximum de 12 m en secteur UAb et de 15 m en secteur UAc pour la partie plus ¨ lôouest le long de 
lôIs¯re ainsi que lô®glise et les b©timents la jouxtant. 

En application de lôorientation du PADD de ç Maintenir, voire développer, le dynamisme commercial du 
centre-village », une partie de la zone UA est concernée par un secteur de diversité commerciale à 
préserver au titre de lôarticle L151-16 du code de lôurbanisme, qui fait lôobjet dôune trame particuli¯re au 
règlement graphique, et dans lequel sont interdits : 
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- le changement de destination des rez-de-chauss®e dôimmeuble pour des destinations autres que les 
commerces, lôartisanat dôart et les services, 

- le changement de destination des garages existants pour des destinations autres que commerces, 
artisanat dôart et services. Il sôagit dôéviter la transformation de ces garages en logements, compte tenu 
des potentialités limitées pour le stationnement en centre-village. 

Une orientation dôam®nagement et de programmation (OAP) est instauré pour lô´lot b©ti compris entre 
la rue des Crozes au Sud et la rue des remparts au nord. Cette OAP vise à répondre aux enjeux 
particuliers de ce secteur qui sont de : 

- Favoriser le renouvellement urbain dôanciens t¯nements dôactivit®s et lôutilisation dôune dent creuse, 
pour de lôhabitat de type maisons de village. 

- Conserver la structuration du bâti aligné sur la rue des Remparts et maintenir des espaces verts ou 
non bâtis côté rue de Crozes. 

- Maintenir une liaison pi®tonne entre la rue des Rempart et la rue des Crozes en cîur dô´lot. 

Par rapport au PLU précédent, le périmètre global de la zone UA est identique, cependant : 

- la petite zone 1AUoH qui concernait un tènement en partie bâti entre la rue des Crozes et la rue des 
Remparts est int®gr®e en zone UA et fait lôobjet dôune OAP qui concerne tout lô´lot b©ti.  

- la limite entre les secteurs UA, UAb et UAc est ajustée pour plus de cohérence : lô®glise est 
notamment intégrée en secteur UAc.  

 

Á ZONE UB : 

La zone UB comprend : 

> Les extensions de lôagglom®ration de part et dôautre du centre village :  

- quartiers pavillonnaires dans la plaine à lôentr®e sud-ouest le long de la route de Valence,  

- coteaux urbanisés quartier Beauvache et Réalières au niveau de lôentr®e Est le long de la RD101, 
y compris un secteur b®n®ficiant dôun permis dôam®nager un lotissement, situé rue des Réalières. 

- lotissements au sud sur les coteaux de la Montée du Deveys ; 

> Les quartiers dôhabitat r®sidentiel de la terrasse de Brignon raccord®s ¨ lôassainissement collectif ; 

> Le quartier de la Vanelle qui sôest d®velopp® autour des cit®s EDF ; 

> Le secteur dôhabitat pavillonnaire (dont le lotissement Cassiopée) entre les RD 2532N et RD 196 à 
Beauregard. 

Les r¯gles dôimplantation des constructions visent ¨ conserver le caract¯re r®sidentiel de ces quartiers, 
elles sont similaires à celles du PLU antérieur : dôune mani¯re g®n®rale, implantation des constructions 
en retrait de 3 m¯tres minimum par rapport ¨ la limite de lôespace public, implantation sur limites 
s®paratives ou en recul, hauteur maximum des constructions limit®e ¨ 6 m ¨ lô®gout du toit. 

Par rapport au PLU précédent : 

- le périmètre de la zone UB a été ®tendu afin dôy int®grer les secteurs des zones à urbaniser (AUoH) 
autour du village et de la Vanelle, qui sont maintenant urbanisés.  

- la zone UB a été réduite au profit de la zone agricole ou naturelle pour exclure les extensions urbaines 
non retenues pour le d®veloppement de lôurbanisation : quelques secteurs en dehors de lôenveloppe 
urbaine et quelques secteurs dôhabitat diffus non desservis par lôassainissement collectif (secteurs UBa 
et UBc) . 

 

Á ZONE UH : 

La zone UH correspond à des hameaux excentrés, où le niveau des équipements est suffisant pour 
accueillir quelques constructions supplémentaires. Lôobjectif de la commune est de conforter ou densifier 
lôurbanisation dans ces hameaux qui disposent de « dents creuses » ou dôanciens b©timents agricoles ou 
dôactivit®s ¨ lôabandon, pouvant être transformés ou remplacés par des logements. 

La zone UH comprend plusieurs hameaux, constitués par du bâti ancien généralement très regroupé, 
complété par des constructions récentes de type pavillonnaire. Ces hameaux nô®tant pas desservis par 
lôassainissement collectif, il y aura lieu de mettre en place des dispositifs dôassainissement non collectifs 
conformes à la réglementation en vigueur pour les constructions rejetant des eaux usées.  
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La zone UH est divisée en deux secteurs : 

- le secteur UHa correspondant aux hameaux dôAiguille, de Fouillouse, de Pérouiller, de Vouleux, des 
Vaux, où le bâti généralement ancien est souvent regroupé sous forme semi-continue ¨ lôalignement des 
voies, et où subsistent quelques espaces interstitiels libres (« dents creuses ») entre les constructions. 

- le secteur UHb correspond au hameau de Brignon, où la typologie du bâti est à dominante 
pavillonnaire. 

Les r¯gles dôimplantation des constructions visent ¨ conserver le caract¯re r®sidentiel de ces quartiers, 
elles sont similaires à celles du PLU antérieur : dôune mani¯re g®n®rale, implantation des constructions 
en retrait de 3 m¯tres minimum par rapport ¨ la limite de lôespace public, implantation sur limites 
s®paratives ou en recul, hauteur maximum des constructions limit®e ¨ 6 m ¨ lô®gout du toit, é 

Par rapport à la zone UH du PLU précédent : 

> Les secteurs nô®tant pas identifi®s au SCOT comme enveloppe urbaine secondaire ont ®t® reclass®s 
en zone agricole ou naturelle : 

- secteur Combe de Vaux qui est en outre entièrement implanté dans la zone de bruit de la ligne à 
grande vitesse.  

- secteurs du Saut des Chèvres Haut et Bas, le long de la RN7, soumis aux zones de bruit de la RN7 
et de la voie ferrée et dont les secteurs les plus aux nord sont concern®s par la zone inondable de lôIs¯re. 

- secteur de Martusset. 

> Le périmètre de certains secteurs UH est r®duit afin de lôadapter au plus pr¯s de lôenveloppe urbaine 
existante. 

> La zone UHa de Vouleux a été étendue pour y inclure une parcelle bâtie (ancien bâtiment agricole) 
dans lôenveloppe urbaine du hameau. 

 

1.2. LES ZONES URBAINES « SPECIALISEES » 

 

Les zones urbaines « spécialisées » correspondent aux secteurs urbanisés réservés : 

- aux activités économiques : zones UE et UZ 

- aux équipements collectifs et/ou aux activités touristiques : zones UL 

Á ZONE UE: 

Il sôagit dôune zone urbaine réservée aux activités économiques, qui comprend : 

- les zones dôactivit®s intercommunales du secteur de Beauregard ¨ lôextr®mit® Est du territoire 
communal, comprenant une zone artisanale, qui fait lôobjet du secteur UEb et la zone dôactivit®s 
industrielles et artisanales de Porte du Vercors, dont une partie fait lôobjet du secteur UEr. 

- la zone artisanale intercommunale de Nogat au sud du village, qui fait lôobjet du secteur UEa. 
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- un secteur comportant des b©timents ¨ usage dôactivit®s entre lôIs¯re et la RD2532N, class® en  
secteur UEc, ¨ lôextr®mit® Est de la commune, dont lôacc¯s sur la R2532N nôest pas s®curitaire. 

- un secteur correspondant à des silos de stockage de céréales à proximité de Rovaltain, également 
classé en secteur UEc. 

- le secteur UET correspondant aux activités implantées dans le site de carri¯re de lôArmailler et 
notamment de lôentreprise de production dô®l®ments b®tons pr®fabriqu®s. 

- le secteur UEs, correspondant à la station-service implant®e ¨ lôentr®e sud du village. 

La zone UE étant réservée aux activités économiques, notamment celles incompatibles avec le voisinage 
de lôhabitat, les constructions ¨ usage dôhabitation y sont interdites, de même les bureaux ne sont 
autoris®s que sôils sont accessoires ¨ une activit® autoris®e. Le PADD prévoit de développer les activités 
compatibles avec lôhabitat dans le tissu urbain. 

Pour r®pondre ¨ lôobjectif de confortation des commerces et services de proximit® fix® dans le PADD, il 
importe quôils restent localis®s dans le centre village. Côest pourquoi, en dehors des surfaces de vente 
(dans la limite de 60 m²) liées à une activité de production et du secteur UEs limité à une station-service 
existante, lôartisanat et le commerce de détail, les services avec accueil de clientèle et la restauration sont 
interdits dans la zone UE. Seul un secteur UEr a ®t® d®limit® ¨ lôentr®e de la zone Porte du Vercors qui 
serait propice ¨ lôimplantation dôactivit®s de restauration, en vue notamment de répondre au besoin des 
salariés de cette zone de taille importante. 

La zone dôactivit®s de Beauregard est déjà entièrement occupée par des activités très diverses. Côest 
pourquoi elle fait lôobjet du secteur UEb dont le réglement tient compte dôactivit®s existantes comme un 
hôtel et un restaurant. 

Le secteur UEc limite les constructions ¨  lô®volution limit®e des b©timents existants : en effet le secteur 
UEc ¨  lôextr®mit® Est de la commune ne dispose pas dôun acc¯s s®curitaire et est d®j¨ entièrement 
urbanisé. Le secteur UEc correspond à des silos de stockage de céréales qui génèrent des risques 
nécessitant la ma´trise de lôurbanisation.  

Lôimplantation des constructions est réglementée sans changement par rapport au PLU antérieur, de 
manière à maintenir la structuration existante : avec un recul minimal vis-à-vis des voies qui est 
proportionn® ¨ lôimportance de la voie. 

La construction en limite séparative est possible, sauf par rapport aux limites extérieures de la zone. 

La hauteur maximale est fixée à 16 m, sauf en secteur UEa qui correspond à la zone artisanale proche 
du village où elle est limitée à 10 m et au secteur UEs qui ne comprend quôune station-service où elle est 
limitée à 6 m. 

Pour répondre aux objectifs du PADD de « Limiter lôimperm®abilisations des sols » et de « Favoriser la 
biodiversité urbaine », il est prévu que : 

- Les espaces libres de construction et non nécessaires à la circulation motorisée ou piétonnière 
ou au stationnement doivent être aménagés en espaces verts plantés en pleine terre. 

- Au moins 20% de lôunit® fonci¯re support dôun projet doit °tre ç éco-aménageable » (les 
modalités de calcul de la surface éco-aménageable sont assouplies par rapport aux autres zones 
urbaines pour tenir compte du fait que les surfaces concernées sont plus importantes. Ainsi le coefficient 
de pondération des stationnements perméables est porté à 0,4 (contre 0,2 dans les autres zones). Il sôagit 
également de limiter la consommation foncière compte-tenu des besoins en surface qui peuvent être 
importants pour les b©timents dôactivit®s. 

Par rapport au PLU antérieur : 

> La zone UE a été étendue : 

- dans le secteur Porte du Vercors afin dôy intégrer les parties de zones à urbaniser 2AUoE et 
3AUoE qui sont aménagées et urbanisées ou en cours dôurbanisation. 

- ¨ lôextr®mit® nord-est de la commune afin dôint®grer au secteur UEc une activité économique 
existante. 

> La zone UE a été réduite dans le secteur Porte du Vercors : 

- pour int®grer une friche dôactivit®s en zone AUoe,  

- pour intégrer un secteur cultivé non aménagé en zone agricole Aa 
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Á ZONE UZ: 

La zone UZ correspond au Parc dôactivit® de Rovaltain, am®nag® dans le cadre dôune Zone 
dôAm®nagement Concert® (Z.A.C. de la Correspondance). 

Le règlement de la zone UZ intégrait les dispositions du PAZ de la ZAC de La Correspondance approuvé 
le 19 juin 1998 et modifié le 25 mai 2005. 

Ces dispositions ont été ajustées afin de mieux prendre en compte les exigences en matière de sobriété 
énergétique et de renforcement de la biodiversité urbaine. 

La zone UZ étant réservée aux activités économiques, notamment celles incompatibles avec le voisinage 
de lôhabitat, les constructions ¨ usage dôhabitation y sont interdites. Le PADD pr®voit de d®velopper les 
activit®s compatibles avec lôhabitat dans le tissu urbain. 

Pour r®pondre ¨ lôobjectif de confortation des commerces et services de proximit® fix® dans le PADD, il 
importe quôils restent localis®s dans le centre village. Côest pourquoi, en dehors des surfaces de vente 
liées à une activité autorisée (dans la limite de 60 m² et de 5% de la surface totale), lôartisanat et le 
commerce de détail sont interdits dans la zone UZ.  

Lôimplantation des constructions est réglementée sans changement par rapport au PLU antérieur, de 
manière à maintenir la structuration existante : avec un recul minimal vis-à-vis des voies qui est de 10 m 
pour la RD 101 et de 2 m pour les autres voies. 

La construction en limite séparative est possible. 

La hauteur maximale est fixée à 25 m. 

Pour répondre aux objectifs du PADD de « Limiter lôimperm®abilisations des sols » et de « Favoriser la 
biodiversité urbaine », il est prévu que : 

- Les espaces libres de construction et non nécessaires à la circulation motorisée ou piétonnière 
ou au stationnement doivent être aménagés en espaces verts plantés en pleine terre. 

- Au moins 30% de lôunit® fonci¯re support dôun projet doit °tre ç éco-aménageable » (les 
modalités de calcul de la surface éco-aménageable sont les mêmes que dans les  zones urbaines 
généralistes). Ce taux est plus important quôen zone UE car la zone UZ est concernée par des secteurs 
de vulnérabilité forte de la Zone de Sauvegarde exploitée du captage des Combeaux définie dans le 
SAGE Bas Dauphiné Plaine de Valence. Ainsi la limitation de lôimperm®abilisation y est nécessaire. 

 

Á ZONE UL: 

La zone UL correspond aux secteurs réservés aux équipements et activités de détente et de sport, de 
loisirs, dôaccueil et dôh®bergement touristique de plein air et autres. 

La zone UL comprend : 

-  les espaces am®nag®s de la zone de loisirs autour du Lac dôAiguille, ainsi que le palais des Congrès 
« Ô LAC », la résidence de tourisme du « Domaine du Lac » ; 

- les activités implantées au sud des précédentes : camping « le Soleil fruité », un secteur dôhabitat 
insolite et un centre de bien-être (spa). 

Un secteur ULs réservé à des équipements collectifs, à des installations de sport et de loisirs est 
distingué. Il correspond aux constructions et installations communales :  

- pôle de Champagnolles ¨ lôOuest de la route de Valence (RD 67) où sont implantés : un gymnase, 
une piste dôathlétisme, un parc public avec des aires de jeux, un skate-park et le local technique 
communal,  

- pôle de Brignon ¨ lôEst de la RD 67, o½ est d®j¨ implant® le stade de foot avec deux terrains de foot 
et un bâtiment (vestiaires-salle de réception). 

- lô®cole de Bonlieu avec ses installations sportives et son parking, sur la RD 196 entre le village et le 
secteur de Beauregard.  

Lôimplantation des constructions est réglementée sans changement par rapport au PLU antérieur : avec 
un recul minimal vis-à-vis des voies qui est plus important vis-à-vis de la DR 877 (10 m de lôaxe) et 
seulement 3 m par rapport ¨ lôalignement des autres voies. 

La construction en limite séparative est possible, sauf vis-à-vis des limites externes de la zone UL. 

La hauteur maximale est fixée à 15 m au sommet pour les équipements collectifs et 8 m pour les autres 
constructions. 
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Pour répondre aux objectifs du PADD de « Limiter lôimperm®abilisations des sols » et de « Favoriser la 
biodiversité urbaine », il est prévu que : 

- Les espaces libres de construction et non nécessaires à la circulation motorisée ou piétonnière 
ou au stationnement doivent être aménagés en espaces verts plantés en pleine terre. 

- Au moins 50% de lôunit® fonci¯re support dôun projet doit °tre ç éco-aménageable » (les 
modalités de calcul de la surface éco-aménageable sont les mêmes que dans les autres zones urbaines). 

Par rapport au PLU antérieur : 

> La zone UL du secteur des Iles est réduite au périmètre des constructions et activités existantes, 
lôensemble du secteur ®tant concern® par une zone rouge inconstructible de la nouvelle cartographie du 
risque inondation de lôIs¯re. 

> La zone ULs de Brignon est réduite afin de reclasser : 

- en zone à urbaniser AUols ayant la même vocation les espaces nécessaires aux équipements 
dôint®r°t collectif programm®s ou pr®vus pour r®pondre aux besoins actuels et futur de la population. 

- en zone agricole la partie au sud du stade de foot, qui nôest pas n®cessaire pour r®pondre aux 
besoins en mati¯re dô®quipements collectifs. 

 

1.3. LES ZONES A URBANISER  

Il sôagit des secteurs de la commune qui ont ®t® retenus pour le d®veloppement de lôurbanisation, en 
cohérence avec le PADD. 

Ont été délimitées : 

- des zones à urbaniser multifonctionnelles à dominante habitat, qui ont une vocation mixte dôhabitat 
et dôactivit®s compatibles avec lôhabitat (services, commerces, ®quipements collectifs, artisanat non 
nuisant).  

- des zones à urbaniser spécialisées, réservées aux activités économiques ou aux équipements 
collectifs. 

 

Á ZONE AUO :  

Le zone AUo correspond aux secteurs ¨ urbaniser ¨ vocation principale dôhabitat, disposant de lôensemble 
des r®seaux ¨ proximit® et dont lôurbanisation est conditionn®e ¨ la r®alisation dôune op®ration 
dôam®nagement dôensemble, ainsi quôau travaux de mise en conformit® de la station dô®puration du village 
qui sont prévus en 2026. 

Elle comprend 3 secteurs, en extension du village : 
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- Le secteur de Michaud, qui est un tènement restant à urbaniser en continuité des différentes opérations 
déjà réalisées sur les coteaux au sud du centre village. La zone AUo, qui comprend une habitation 
ancienne et ses dépendances, se situe au sud dôun lotissement et elle limit®e par le chemin de Michaud 
et la rue de la Michaudière. Le secteur est desservi par lôensemble des r®seaux et seuls les 
élargissements de la voie restent à terminer au droit du secteur. La partie sud du secteur occupée par 
une prairie arborée est protégée dans le règlement. Ce secteur dispose de 0,36 ha disponibles pour la 
construction. 

Dans le PLU antérieur ce secteur était classé en zone à urbaniser « fermée è, inconstructible en lô®tat. 

- Le secteur de lôArdoise, qui correspond à un terrain quasiment plat dans les collines au sud du centre 
village, d®limit® par la route de la Combe ¨ lôOuest et au sud et par un petit talweg bois® au nord. Ce 
terrain de 1ha est desservi par les réseaux situés sur la route de la Combe.  

Dans le PLU antérieur ce secteur était classé en zone naturelle. 

- Le secteur des Tripières, qui sôins¯re au sud des quartiers pavillonnaires le long de la route de Valence 
et au nord du quartier des terrasses de Brignon. Le secteur est limité à lôouest par le chemin de Brignon 
qui le sépare du stade de foot, au nord par la RD 143 (route de St Marcel) et ¨ lôest par un coteau 
végétalisé. Ce terrain de 1 ha est desservi par lôensemble des r®seaux pr®sents à proximité sur le chemin 
de Brignon. Il peut être noté quôen raison de la pr®sence de lignes ®lectriques HTA, le secteur 
constructible a été réduit côté sud par rapport à la zone à urbaniser du PLU antérieur. 

Dans le PLU ant®rieur ce secteur ®tait pour lôessentiel class® en zone ¨ urbaniser ouverte. Seule la pointe 
nord-est, qui fait pourtant partie de la même unité morphologique, était classée en zone N.  

 

Le r¯glement et les orientations dôam®nagement et de programmation (OAP) de ces secteurs à urbaniser 
traduisent les orientations du PADD, qui visent à « Diversifier lôoffre de logements en termes de mode 
dôoccupation et de formes urbaine », et « atteindre un objectif de densit® moyenne pour lôhabitat dôau 
moins 32 logements par hectare dans les zones à urbaniser ». 

 

- Pour le secteur de Michaud qui sôinscrit sur un terrain en pente, dans la continuit® dôun quartier dôhabitat 
individuel, les OAP et le réglement ont pour objectif de maintenir la trame naturelle arborée/arbustive sur 
les limites Sud-Est, Sud et Sud-Ouest du secteur.  Compte-tenu du contexte urbain et de lôenvironnement 
relativement naturel du site, la typologie dôhabitat attendue est pour lôessentiel de lôhabitat individuel 
groupé ou intermédiaire et lôhabitat individuel pur y est limité. La partie nord de la zone est occupée par 
une habitation ancienne et ses dépendances, seule la partie centrale (environ 0,36 ha) est donc 
disponible pour de futures constructions. 

 

- Pour le secteur de lôArdoise : il sôagit dôun terrain communal desservi par la route de la Combe, voie 
communale en boucle depuis la RD 101 (rue des Monts du matin) ¨ lôentr®e sud du village. Ce terrain est 
situé à proximité du centre village, qui peut facilement être rejoint à pied ou à vélo. 

Cette proximit® avec le centre village dôune part, ainsi quôavec le secteur récemment urbanisé de La 
Sablière (32 logements collectifs), ont motiv® le choix dôy implanter une op®ration dôhabitat ¨ destination 
des séniors encore autonome, de type maison groupées. Quelques logements individuels compléteront 
le programme et assureront la mixité du secteur. 

Cette zone à urbaniser sôarticulera avec la zone NL d®limit®e au nord qui est destin®e ¨ lôam®nagement 
dôun parc public sur la partie la plus pentue, associée dans la partie Est à des jardins partagés et aires 
de jeux et détente. Cet espace vert sera également à proximité immédiate du quartier de la Sablière où 
32 logements collectifs ont été récemment réalisés.  

Les orientations dôam®nagement visent en outre ¨ maintenir le pourtour bois® de cette zone. 

 

- Pour le secteur des Tripières : ce terrain communal en très légère pente à proximité du stade de foot, 
sôinscrit dans le prolongement dôune op®ration dôhabitat « Le domaine de Brignon » qui est en cours de 
réalisation, avec 48 logements dont une majorité de logements collectifs. La partie sud de lôancienne zone 
à urbaniser est située directement ou à proximité immédiate de lignes électriques HTA. Cette partie a 
donc été reclassée en zone N afin dô®viter la construction de logements sous ces lignes à haute tension 
et ainsi limiter les nuisances pour lôhabitat. 
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La proximité avec les équipements collectifs sportifs, ainsi que scolaires, ont motivé le choix de 
d®velopper une op®ration dôhabitat mixte comportant des logements collectifs et/ ou intermédiaires en 
majorité, des logements groupés et individuels. 

 

Lôobjectif de ces orientations dôam®nagement et du r¯glement est donc de proposer des formes urbaines 
qui favorisent une certaine densité, tout en restant compatibles avec le tissu urbain et lôenvironnement en 
continuit® duquel elles vont sôins®rer et de favoriser une coh®rence architecturale. Les orientations 
dôam®nagement d®finissent ainsi les modalit®s dôacc¯s et les principes de desserte, ainsi que la trame 
des déplacements doux, les principes de formes urbaines, lôorientation des constructions.  

En cohérence avec le PADD, les orientations dôam®nagement et le r¯glement ont ®galement pour objet 
de traiter les lisi¯res de lôurbanisation avec lôespace naturel (qui concernent les secteurs de lôArdoise et 
des Tripières) par des plantations nouvelles ou le maintien des plantations existantes. 

Les r¯gles dôimplantation des constructions fixent un recul minimum, uniquement vis-à-vis des voies 
périphériques des opérations. Lôimplantation ¨ lôalignement est autoris®e sur les voies internes des futures 
opérations. 

Les constructions sur limite séparative sont autorisées pour les bâtiments mitoyens ou pour ceux dont la 
hauteur ¨ lô®gout sur limite ne d®passe pas 3,5 m, afin de favoriser une meilleure utilisation des terrains, 
tout en évitant les vis-à-vis disproportionnés. Elles sont interdites sur les limites correspondant à une 
limite avec la zone agricole pour ®viter les conflits dôusage. 

La hauteur maximale autorisée en zone AUo est adaptée selon les secteurs : 

- 9 m ¨ lô®gout dans les secteurs des Tripi¯res et de lôArdoise. 

- 6 m ¨ lô®gout dans le secteur de Michaud, dans un contexte pavillonnaire ; 

Comme dans les zones UA et UB, afin de conserver un caractère multifonctionnel au village, seules sont 
interdites dans les zones AUo : les constructions incompatibles avec le voisinage de lôhabitat (construction 
à usage agricole, industriel, entrepôts, installation classées soumises à autorisation) ou celles 
incompatibles avec le maintien du paysage urbain (caravanes, camping et HLL). 

Pour le même motif, les constructions à usage de commerce et dôartisanat de détail sont admises dans 
la limite de 60 m² et à condition que lôactivit® ne g®n¯re pas de nuisances incompatibles avec lôhabitat et 
que la construction soit de type traditionnel, afin de sôint®grer architecturalement et paysag¯rement au 
tissu urbain. 

Enfin, pour limiter lôimperm®abilisation des sols et conserver des espaces verts qui contribuent ¨ 
lôadaptation au changement climatique et sont n®cessaires pour conserver un cadre de vie de qualit® : 

- la surface éco-am®nageable devra repr®senter au moins 40% de lôunit® fonci¯re. 

- les stationnements et voies privées qui le permettent doivent être réalisées en matériau drainant. 

- les aires de stationnement devront comporter 1 arbre pour 4 places. 

- une haie vive devra °tre plant®e en limite dôespace naturel. 

 

Par rapport aux zones à urbaniser ¨ vocation dôhabitat du PLU antérieur : 

> Les zones à urbaniser constructibles du PLU antérieur sont  : 

 - intégrées en zone urbaine UB pour celles qui ont été urbanisées, comme il lôa d®j¨ ®t® pr®cis® 
dans le paragraphe concernant la zone UB.  

 - maintenue en zone à urbaniser constructible en ce qui concerne la zone à urbaniser des 
Tripières, ¨ lôexception dôun secteur concern® par des lignes ®lectriques HTA, reclass® en zone N. 

> Les zones à urbaniser inconstructibles du PLU antérieur sont : 

 - soit intégrée en zone à urbaniser constructible : côest le cas de la zone ¨ urbaniser de Michaud 

- soit reclassées en zone agricole : côest le cas des zones ¨ urbaniser autour des quartiers de 
Beauvache et des Réalières au Nord Est du village (pour les motifs mentionnés dans la partie justifiant 
les orientations du PADD). 

Á ZONE AUOE : 

Le zone AUoe correspond aux secteurs à urbaniser réservés aux activités économiques, pour le 
développement du parc dôactivit®s de Porte du Vercors :  
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 -  au sud-est de la zone UE, est maintenu en zone à urbaniser à vocation économique un secteur 
desservi par la rue de lôAbbaye de L®oncel et sur laquelle sont déjà positionnés des projets dôimplantation 
dôentreprises ; 

 - ¨ lôest de la rue du Grand Veymont, ¨ lôentr®e du parc dôactivit®s est classé en zone AUoe un 
secteur classé dans le PLU antérieur pour la majorité en zone UE, pour partie en zone à urbaniser 2AUoE 
et en zone à urbaniser fermée AUm pour le reste. Ce secteur recouvre une friche dôactivit®s (class®e en 
zone UE dans le PLU antérieur) qui a été acquise par lôagglom®ration via EPORA ainsi que les terrains 
en continuit® qui appartiennent aussi ¨ la communaut® dôagglom®ration, afin de requalifier cette entrée 
de zone et proposer de nouvelles surfaces disponibles pour lôaccueil dôentreprises. Cette friche 
nécessitera la d®molition des b©timents existants avant dô°tre op®rationnelle. 

Cette zone dispose de lôensemble des r®seaux ¨ proximit® et son urbanisation est possible au fur et à 
mesure de la réalisation des équipements internes à la zone. Le reste du règlement de la zone AUoe est 
similaire à celui de la zone UE.  

Par rapport aux zones à urbaniser ¨ vocation dôactivit®s ®conomiques du PLU antérieur : 

> Les zones à urbaniser constructibles du PLU antérieur sont : 

 - intégrées en zone urbaine UE pour celles qui ont ®t® urbanis®es, comme il lôa d®j¨ ®t® pr®cis®.  

 - maintenue en zone à urbaniser constructible en ce qui concerne une partie la zone 2AUoE en 
continuité de la friche à requalifier. 

 - reclassées en zone agricoles pour la zone 2AUoE au sud-ouest qui est encore exploitée en 
vergers et pour la partie nord-est de la zone 3 AUoE qui est également cultivée. 

 - reclass®e en zone naturelle pour la partie de la zone 2AUoE situ®e entre le parc dôactivit®s et 
une zone UB ¨ vocation dôhabitat : ce secteur, en partie en friche, en partie en friche et compte aussi 
quelques habitations. 

> Les zones à urbaniser inconstructibles du PLU antérieur sont : 

 - reclassée en zone agricole pour ce qui concerne la zone AUE situ®e en plein cîur dôun espace 
agricole entre le chemin de la Déesse et la route des Pêches. Ce secteur déconnecté de toute 
urbanisation nôest pas identifié au SCOT parmi les « sites dôaccueils économiques à développer ou 
conforter ». 

 - reclassée en zone agricole pour la partie nord de la zone AUc pressentie pour le développement 
de Rovaltain au-delà de la RD 101 : ce secteur aujourdôhui agricole est situ® au-delà de la limite du front 
urbain définit par le SCOT. 

 - reclassée en zone naturelle pour la partie sud de la zone AUc pressentie pour le développement 
de Rovaltain. En effet ce secteur aujourdôhui agricole est identifié dans les mesures de compensation 
environnementale ¨ r®aliser dans le cadre du projet dôam®nagement de Rovaltain sur la commune 
dôAlixan.    

- reclassée en zone agricole et naturelle en ce qui concerne la zone AUm de Beauregard :  un 
si¯ge dôexploitation agricole existant et ses terrains cultiv®s attenants sont reclass®s en zone agricole 
tandis que les autres parties dont certaines b©ties et dôautre en friche, sont reclassées en zone N, à 
lôexception dôun petit secteur int®gr® ¨ la zone AUoe. 

 

Á ZONE AUOLS : 

Le zone AUols correspond au secteur à urbaniser réservé aux équipements collectifs et à des installations 
de sport et de loisirs, en continuité du stade de Brignon. Elle dispose de lôensemble des r®seaux ¨ 
proximité et son urbanisation est possible au fur et à mesure de la réalisation des équipements internes 
à la zone. 

Elle est dimensionn®e pour r®pondre aux besoins en mati¯re dô®quipements collectifs à court ou moyen 
terme, et notamment : 

- une salle de sport compl®mentaire au gymnase (pour le basket ¨ trois notamment é) 

- de locaux pour les associations (la MJC est en particulier ¨ lô®troit dans un local en rez-de-
chaussée au centre village) 

- dôun boulodrome couvert et/ou en plein air  

- de terrains de sport : foot, rugby, tennis, é 
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Dans le PLU antérieur, cette zone était classée en zone ULs, mais son urbanisation pourra nécessiter le 
développement des réseaux en fonction des constructions et installations qui y seront réalisées. 

Une orientation dôam®nagement est d®finie pour cette zone, ainsi que sur la partie nord de la zone ULs, 
afin de d®finir les principes dôam®nagements qui prévoient, notamment en vue de lôinsertion paysagère 
et urbaine des futures constructions : 

- un regroupement des équipements bâtis préférentiellement dans la partie nord du site, à proximité 
de lôacc¯s existant et dans le prolongement de la zone urbanisée du village ; 

- lôimplantation des terrains de sports dans la partie sud, qui est en contact avec les espaces agricoles 
environnants ; 

- la plantation dôune frange paysag¯re plant®e le long de la RD67, qui constitue une entrée de village 
et ¨ la limite avec lôespace agricole au sud ; 

- une promenade piétonne végétalisée facilitera les déplacements piétons depuis le village et à 
lôint®rieur de la zone jusque vers le chemin de Brignon. 

- les constructions devront présenter une façade urbaine qualitative en façade de la RD 143 au nord. 

Le règlement de la zone AUols est similaire à celui de la zone ULs. 

 

 

1.4. LA ZONE AGRICOLE 

La zone agricole correspond aux secteurs à protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou 
économique des terres agricoles.  

La délimitation des zones agricoles répond aux orientations du PADD de « préserver les conditions 
dôexploitation des structures existantes, en compl®ment de la Zone Agricole Prot®g®e en permettant 
lô®volution des exploitations, en préservant les terres à bon potentiel et notamment les terrains agricoles 
plantés. » 

La zone agricole englobe donc les espaces agricoles cultivés, ainsi que les sièges et bâtiments des 
exploitations agricoles en activité.  

La zone agricole est significativement étendue par rapport au PLU antérieur :  

- quartier de Beauregard o½ des zones ¨ urbaniser ouvertes ¨ vocations dôactivit®s et une zone ¨ 
urbaniser fermées ont été réduites au profit de la zone agricole (près de 10 ha de zone à urbaniser ouverte 
et près de 6 ha de zone à urbaniser fermée sont reclassés en zone A ou Aa). 

- quartier Brignon où près de 4 ha de zone ULs sont reclassés en zone agricole. 

-  secteur Rovaltain où une zone à urbaniser fermée de près de 8 ha est reclassée en zone agricole. 

- quartier des Iles, où la zone UL est réduite de 8 ha environ et la zone à urbaniser fermée AUL est 
supprimée (près de 30 ha), soit au total près de 38 ha reclassés en zone agricole. 
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La zone agricole est une zone protégée pour son intérêt agricole et, comme le prévoit le code de 
lôurbanisme, seules sont autoris®es dans cette zone : 

- les constructions n®cessaires ¨ lôexploitation agricole, sous condition que leur implantation minimise 
la consommation de foncier agricole et les impacts sur lôactivit® agricole. Lôexploitation agricole est d®finie 
dans le règlement comme étant une entité ®conomique et technique, dôune surface au moins ®gale ¨ 
10 ha pond®r®s, sur laquelle est exerc®e une activit® agricole au sens de lôarticle L.311-1 du Code rural. 
Il sôagit en effet que les constructions en zone agricole soit li®es ¨ une activit® ®conomique viable, afin 
dô®viter le mitage de lôespace agricole. 

- les installations agrivoltaïques de type serres ou ombri¯res, au sens de lôarticle L314-36 du code de 
lô®nergie. 

- les constructions nécessaires aux CUMA (Coop®ratives dôutilisation du mat®riel agricole), sous 
condition que leur implantation minimise la consommation de foncier agricole et les impacts sur lôactivit® 
agricole. 

- les constructions et installations nécessaires à la transformation, au conditionnement et à la 
commercialisation des produits agricoles, lorsque ces activités constituent le prolongement de l'acte de 
production, dès lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole sur le terrain 
sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte à la sauvegarde des espaces naturels 
et des paysages. 

- les constructions et installations à caractère technique, non destinées à recevoir du public, 
nécessaires à des équipements collectifs dès lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une 
activité agricole du terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte à la 
sauvegarde des espaces naturels et des paysages. 

- les évolutions limitées des habitations existantes : il sôagit de permettre lô®volution de ces habitations 
qui constituent un patrimoine familial important et qui représentent un parc de logements non négligeable, 
tout en tenant compte de la nécessité de protéger les espaces agricoles. Sont donc autorisées leur 
extension limit®e et la r®alisation dôannexe de taille limit®e et ¨ condition dôune implantation dans les 20 m 
de lôhabitation. 

 

Quatre secteurs particuliers sont distingués dans la zone agricole : 

- Le secteur Aa, qui est un secteur de protection renforcée, où sont uniquement autorisés les 
constructions et installations à caractère technique, nécessaires à des équipements collectifs et 
lô®volution des habitations existantes. Le secteur Aa correspond à des espaces à fort enjeu agricole lié à 
la qualité ou à la valeur économique des terres, ou lié à la pression urbaine. 

Le secteur Aa  a été délimité : 

- ¨ lôouest et au nord-ouest du quartier de Beauregard, de manière à éviter de futures constructions 
agricoles dans un secteur qui pourrait être touché à long terme par le contournement sud de 
lôagglom®ration romano péageoise. 

- ¨ lôouest et au sud du quartier de la Vanelle, aux abords de Brignon, aux abords des installations de 
loisirs dôAiguille et ¨ lôouest de lôagglom®ration du village, pour ®viter tout conflit dôusage avec ces 
hameaux ou pôles bâtis. 

- au sud du hameau dôAiguille, o½ lôespace agricole vierge de toute construction est ¨ pr®server. 

Par rapport au PLU précédent :  

Il est à noter que le secteur Aa était dénommé Ap dans le PLU antérieur, mais il a été renommé ainsi afin 
dô®viter toute confusion avec la zone agricole prot®g®e (ZAP) qui est une servitude dôutilit® publique 
instaurée par arrêté préfectoral. 

Ce secteur agricole de protection renforcée a ®t® ®tendu afin dôy int®grer les terres agricoles situées : 

- autour des quartiers Est du village, qui étaient classées en zone à urbaniser AUH, ou en zone 
A ou N,  

- autour du parc dôactivit®s Porte du Vercors, qui étaient classées en zone à urbaniser (2AUoe ï 
3AUoe ï AUm) ou en zone urbaine UE,  

- au sud de la zone de loisirs des Iles, qui étaient classées en zone urbaine UL ou en zone à 
urbaniser AUL. 

- dans la zone de carri¯re de lôArmailler, qui étaient classées en zone N, ®tant donn® quôelles sont 
vouées à être remises en état pour une vocation agricole. 
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- Le secteur Ac, est un secteur de taille et de capacit® dôaccueil limit®e (STECAL), qui vise à permettre 
le développement agro-touristique de lôexploitation agricole voisine, en lui permettant de créer une aire 
naturelle de camping dôune capacit® maximale de 25 emplacements libres (sans HLL4). 

Il sôagit dôune exploitation agricole produisant des fruits (BIO pour lôessentiel), de la vigne (BIO), des 
légumes et plantes aromatiques (BIO) et qui a une boutique de vente à la ferme.  

Cette exploitation exerce également des activités dôaccueil, puisquôelle est labellisée ferme de découverte 
et ferme pédagogique : organisation de visites pour des groupes enfants ou adultes et individuels, 
dôanimations diverses (cours et ateliers, événements). 

Trois g´tes ont en outre ®t® am®nag®s dans dôanciens b©timents. 

Dans le cadre du d®veloppement du domaine agricole et de ses activit®s dôagritourisme, les chefs 
dôexploitations souhaitent mettre en place un camping afin dô®largir leurs activit®s de fa­on 
complémentaire aux activités déjà existantes. 

Ce camping permettra :  

- dôaugmenter et diversifier la capacit® dôh®bergement estivale. Les g´tes sont complets en saison et 
ne répondent pas toujours aux besoins notamment des cyclistes empruntant les différentes voies vertes 
aménagées à proximité immédiate. 

- de répondre aux besoins du territoire de lôagglom®ration en mati¯re de structure dôaccueil liées aux 
productions qualitatives locales et dôh®bergement ç nature ». 

Le secteur Ac est délimité ̈  proximit® imm®diate des b©timents de lôexploitation, sur une ancienne carrière 
progressivement remblayée durant plusieurs dizaines dôann®es qui nôest pas propice aux cultures 
agricoles car les déblais et la terre rapportés sont trop pauvres pour des rendements corrects. Le projet 
de camping ne prélèvera donc pas de surface agricole à bon potentiel. 

Le secteur Ac sur une photo aérienne de 2020 La carrière en cours de remblaiement sur une 
photo aérienne de 1986 

  

Le règlement du secteur Ac encadre strictement les possibilités de construction puisque : 

- le nombre dôemplacements est limit® ¨ 25 et ils seront uniquement destin®s ¨ lôaccueil de tentes et 
caravanes ; 

- les espaces destin®s ¨ lôh®bergement devront °tre implant®s avec un recul dôau moins 50 m vis-à-
vis des cultures exploitées par des tiers ; 

- les haies présentes sur le site en périphérie nord et ouest doivent être maintenues ou replantées afin 
dôassurer lôint®gration paysag¯re. 

 
4 HLL : Habitat léger de loisirs 

Siège de 
ƭΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ 
concernée 
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Ce projet de camping sôins¯re donc dans une activit® dôagro-tourisme déjà existante qui cherche à se 
diversifier et à se développer en lien avec le contexte écotouristique local. Il semble donc cohérent et 
pr®sente peu dôimpact sur lôactivit® agricole. 

Le secteur Ac r®pond ¨ lôorientation de PADD de renforcer lôoffre touristique, entre autres en favorisant 
les projets dôaccueil sur les exploitations agricoles. 

> Le secteur Ac est inchangé par rapport au PLU antérieur. 

 

- Le secteur Ae, est un secteur de taille et de capacit® dôaccueil limit®e (STECAL), qui vise à permettre 
lô®volution de quelques activit®s existantes implant®es dans lôespace agricole. 

Ce secteur r®pond ¨ lôorientation du PADD de ç p®renniser les activit®s implant®es dans lôespace rural, 
sans p®naliser lôagriculture è dans le cadre de lôobjectif de ç conforter les activités économiques 
nécessaires à la vie locale ». 

Pour cela, le r¯glement du secteur Ae autorise lôam®nagement et lôextension des constructions existantes 
¨ usage dôactivit® ®conomique dans la limite de 30 % de la surface de plancher totale existante au 
01/07/2019, ainsi que les annexes techniques détachées des bâtiments existants dans la limite de 50 m² 
de surface totale. 

 

Le secteur Ae comprend : 

- Une entreprise de travaux publics située Chemin du Saut des 
Chèvres ¨ lôextr®mit® sud-ouest de la commune. 

Cette entreprise, qui compte 28 salariés permanents et occupe ce 
site depuis 2004 souhaite agrandir son b©timent afin dôaugmenter la 
surface de stockage de mat®riaux et de v®hicules, dôagrandir les 
bureaux et de créer un atelier. 

Le périmètre du STECAL est limité au bâtiment existant et ses abords 
déjà artificialisés. La surface de ce secteur Ae est de 0,43 ha. 

Il est inchangé par rapport au PLU antérieur. 

 

- Une entreprise de ferronnerie, située Chemin de la Diligence, à proximité 
de la RN7 ¨ lôouest du territoire.  

Cette entreprise était classée en zone UHc dans le PLU précédent.  

Son classement en secteur Ae, dont le périmètre est limité au tènement 
de lôentreprise, déjà artificialisé et en grande partie bâti, permettra un 
agrandissement du bâtiment existant. 

La surface de ce secteur Ae est de 0,25 ha 

 

- Plusieurs entreprises implant®es route de lôAncienne 
Nationale, ®galement ¨ proximit® de la RN7 ¨ lôouest du 
territoire. Ces entreprises occupent des bâtiments déjà 
anciens pour des activités : 

- de vente de pièces automobiles et de réparation-
entretien automobile ; 

- de vente de voitures dôoccasion ; 

Leur classement en secteur Ae permettra une évolution 
de ces b©timents dôactivit®. Le STECAL est limité aux 
tènements concernés par ces activités. Il est à noter que 
deux habitations situées entre les entreprises sont 
incluses dans ce secteur de 0,49 ha, qui est déjà 
entièrement artificialisé. 

Ces entreprises étaient classées en zone UHc dans le 
PLU antérieur. 
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- une entreprise dô®lectricit® implant®e au sud-est du hameau de 
Pérouiller. Le secteur Ae délimité représente 0,37 ha constitué 
des bâtiments de lôentreprise et de la voie dôacc¯s. 

Dans le PLU antérieur, ce secteur était classé pour partie en 
zone UHa et pour partie en zone agricole. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

- Le secteur Ahs, est un secteur de de taille et de capacit® dôaccueil limit®e (STECAL), qui vise à 
contribuer à répondre aux besoins de logements des saisonniers agricoles.  

Ce secteur répond à lôorientation du PADD de ç répondre aux besoins spécifiques recensés en matière 
de logements des saisonniers agricoles ». 

Rappel du contexte local : 

Le territoire de Châteauneuf sur-Isère présente des surfaces importantes de cultures spécialisées qui 
n®cessitent de la main dôîuvre saisonni¯re. Côest le cas en particulier de lôarboriculture : en 2021, un 
quart des surfaces déclarées à la PAC sont occupées par des vergers, ce qui représente 662 ha sur le 
seul territoire communal. Cette donnée est à augmenter des surfaces en vergers non déclarées à la PAC, 
qui ont pu être cartographiées et représentent 92 ha. Au total, les surfaces en vergers sur la commune 
occupent donc 754 ha. 

Les espèces cultivées sont très variées avec entre autres des abricotiers, pêchers et nectariniers, 
cerisiers, pommiers, poiriers, pruniers, kiwi,é 

Sur les 54 structures agricoles si®geant sur la commune, pr¯s de la moiti® (26) pratiquent lôarboriculture 
de manière significative, dont une vingtaine à titre principal. Sur ces 20 exploitations plus spécialisées en 
arboriculture, 12 disposent de leur propre station de conditionnement et dôexp®dition des fruits. 
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La n®cessit® dôune main dôîuvre saisonni¯re importante  

Lôarboriculture n®cessite lôemploi dôune main dôîuvre saisonni¯re ¨ diverses p®riodes de lôann®e, pour 
venir appuyer un volant de salariés permanents.  

Les travaux saisonniers d®butent d¯s lôhiver, pour la phase de taille (d®cembre-avril), qui se prolonge 
jusquôen mai - juin, avec la phase dô®claircissage manuel des vergers. Mais côest pour la cueillette des 
fruits, entre juin et novembre, que les besoins en main dôîuvre sont les plus importants.  

Ainsi, un verger de pommiers de 55 ha n®cessite chaque ann®e le recrutement dôune quinzaine de 
saisonniers pour la phase dô®claircissage, qui dure environ 5 semaines au mois de juin. Le m°me verger 
de 55 ha peut être amené à recruter, pour la récolte, une centaine de travailleurs saisonniers.(Source : 
« Recherche-Action sur le logement des saisonniers agricoles ï MSA & DATAR ï Octobre 2005) 

Le nombre de saisonniers recrutés, ainsi que la durée des travaux saisonniers, dépendent cependant de 
plusieurs facteurs, et notamment des variétés cultivées et des modes de culture. Ainsi, les besoins en 
main dôîuvre pourront être plus ou moins concentrés ou étalés dans le temps. 

Les difficultés inhérentes au recrutement de saisonniers agricoles  

Seuls des vergers de surface très modeste peuvent éventuellement parvenir à fonctionner avec une main 
dôîuvre uniquement familiale et locale. La plupart des exploitations arboricoles sont contraintes de 
recruter au-delà des frontières du département, voire au-delà des frontières nationales, en faisant souvent 
appel à des salariés immigrés (contrats OMI).  

En effet, les travailleurs saisonniers locaux (étudiants, chômeurs ou autres) ne sont pas en nombre 
suffisant pour répondre à la demande : 

- saisons qui sô®tendent au-delà des vacances scolaires, 

- probl¯me de mobilit®, p®nibilit® du travail,é 

Le recours ¨ la main dôîuvre hors r®gion et ®trang¯re est n®cessaire : le logement de ces travailleurs 
est celui qui pose problème car ils ne disposent pas de moyen pour loger dans des locations classiques : 
concurrence avec le tourisme notamment. 

Le problème est exacerbé au moment du pic de récolte (en général juin à septembre), quand le nombre 
de saisonniers est au maximum sur les exploitations. 

En outre, beaucoup d'employeurs témoignent de difficultés importantes de cohabitation qu'ils ont à gérer 
entre leurs saisonniers, du fait de modes de vie différents. 

Le manque de logements pour les saisonniers agricoles 

Ce manque de logements est particulièrement crucial au moment o½ ils sont les plus nombreux, côest-à-
dire au moment des récoltes entre juin et septembre. 

- Les hébergements touristiques classiques : hôtels, gîtes et même camping, avec des tarifs de pleine 
saison au moment de la récolte sont trop onéreux pour ces saisonniers. En ce qui concerne le camping, 
qui est considéré comme plus abordable, un seul camping (privé) existe sur la commune et aucun sur les 
communes voisines. Ce camping de 4 étoiles propose des emplacements et mobil-home haut de gamme, 
qui ne sont pas compatibles avec les ressources dôun saisonnier agricole.  

- Hébergement de type « foyer-logement »: les foyers-logements existants à Valence et Romans sont 
r®serv®s aux jeunes travailleurs (moins de 25 ans ou moins de 30 ans) et ne disposent pas dôun volant 
de places disponibles suffisamment important en période estivale.  

- La commune a également recherché dans son patrimoine un bâtiment qui pourrait être utilisé pour créer 
sur la commune un foyer-logement répondant aux besoins de plusieurs exploitations. Ce foyer-logement 
devrait pouvoir avoir dôautres usage le reste de lôann®e et °tre ¨ proximit® dôautres fonctions (commerce, 
services, transports en commun,é). Aucun b©timent appartenant à la commune nôest mobilisable dans 
ce cadre. La question du financement et du fonctionnement dôun tel foyer resterait en outre à résoudre. 

Par ailleurs, les saisonniers log®s ¨ lôext®rieur de lôexploitation, en lôabsence de moyen de transport, 
restent toujours confront®s au probl¯me de lôacheminement vers le lieu de travail. 

Les besoins recensés à Châteauneuf-sur-Isère 

Sur la commune de Châteauneuf-sur-Isère, 6 exploitations arboricoles, qui exploitent des surfaces de 
vergers comprises entre 15 ha et 100 ha, ont fait part dôun besoin pressant de logements suppl®mentaires 
pour une partie de leurs employés saisonniers. Au moment du pic de récolte le nombre de salariés 
employés simultanément varie de 40 à 100 personnes selon les exploitations. 

Toutes ces exploitations disposent déjà de logements pour leurs salariés : en plus des logements en dur 
dans des b©timents de lôexploitation ou lou®s ¨ des voisins, certains disposent de quelques logements 
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mobiles ou démontables (mobil-home, constructions modulaires (alg®co,é) . Ce type dôh®bergement 
pour les travailleurs saisonniers est prévu et réglementé par les articles R176-17 à R716-25 du code 
rural. 

Cependant, ces logements ne sont pas en nombre suffisant pour accueillir tous les saisonniers qui 
n®cessitent dô°tre log®s au moment où les effectifs salariés atteignent leur maximum. 

Ces exploitants ont donc aujourd'hui besoin de pouvoir loger les saisonniers sans solution au moment de 
ces p®riodes de pic de production, dans des petites structures sur lôexploitation, qui permettent en outre 
de séparer les différentes populations. 

Le logement sur lôexploitation est indispensable pour cette main dôîuvre en raison de son absence de 
mobilit® car lôexploitant v®hicule les ®quipes directement depuis lôexploitation sur les diff®rentes parcelles. 

Pour ces structures, lôimplantation de quelques logements démontables permettrait de compléter leur 
capacité de logements des travailleurs saisonniers pendant les pics saisonniers et de les accueillir dans 
de meilleures conditions dôhygi¯ne et de s®curit®. 

 

Des STECAL permettant lôimplantation de logements d®montables ou mobiles sur les 
exploitations qui en ont besoin 

Pour ces exploitations, il est donc proposé de délimiter des STECAL (secteurs de taille et de capacité 
dôaccueil limit®e) « Ahs » dans lesquels seront uniquement autorisés des structures démontables et/ou 
mobiles à destination de logements des saisonniers agricoles. Ces STECAL sont tous situés à proximité 
des b©timents de lôexploitation, en dehors de terres cultivées et, pour certains, quelques hébergements 
du même type y sont déjà implantés. 

Ces structures démontables et/ou mobiles à destination de logements des saisonniers agricoles sont 
limitées à 250 mĮ dôemprise au sol cumul®e par secteur. 

 

Plan de situation des secteurs Ahs délimités 
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Détail des exploitations et des secteurs Ahs 

Exploitation n°1 : 

44 ha de vergers (Pêchers-Abricotiers) / légumes avec une 
station de conditionnement  

D®limitation dôun STECAL de 0,12 ha incluant 
les mobil-homes existants et futurs  

Parcelle YP 181 

 

Main dôîuvre : 

2 exploitants +1 salarié permanent 

Saisonniers : 4-6 de novembre ¨ mars (taille) et 20 dôavril ¨ 
octobre (récolte) avec un maximum de 50 personnes environ 
pendant 2 à 3 mois au pic de la récolte 

Hébergements existants pour les salariés : 

- un b©timent en dur de lôexploitation : 3 à 8 personnes logées 

- 5 mobil-homes sur lôexploitation : 10 à 15 personnes logées 

Besoin de logements pour les saisonniers hors région ou 
étrangers, de plus en plus nombreux 

Pas dôautre patrimoine b©ti pouvant °tre utilis® 

>> Besoin dôau moins 2 mobil-homes supplémentaires 

 

Exploitation n°2 : 

61 ha de vergers diversifiés avec une station de conditionnement 

D®limitation dôun STECAL de 0,2 ha incluant 
les mobil-homes existants et futurs  

Parcelle YP 95 

 

Main dôîuvre : 

3 exploitants + 4 salariés permanents 

Saisonniers : 70 personnes dont 20 dôavril ¨ mai, 40 de juin à 
août et 20 de septembre à octobre (récolte) 

Hébergements existants pour les salariés : 

- 4 bâtiments en dur : 4 permanents + 28 saisonniers logés 

- 3 mobil-homes sur lôexploitation : 8 salariés saisonniers logés 

Un des bâtiments où sont logés 10 salariés saisonniers est situé 
dans le p®rim¯tre dôexploitation de la carri¯re de lôArmailler et 
devra °tre abandonn® en 2024 du fait de lôavancement de 
lôextraction de mat®riaux 

En outre, des salariés doivent être refusés tous les ans faute de 
logements 

>> Besoin dôau moins 4 mobil-homes supplémentaires  

 

Exploitation n°3 : 

85 ha de vergers (Cerises, abricots, prunes, kiwis, poires)  

D®limitation dôun STECAL de 0,19 ha 
incluant un hangar existant 

YI 430  

 

Main dôîuvre : 

1 exploitant + 2 salariés permanents 

Saisonniers : 70 personnes dôavril ¨ juin, 100 de mai à fin 
septembre  

Hébergements existants pour les salariés : 

- B©timents en dur sur lôexploitation (maisons + appartements)  : 15 
salariés logés 

- Mobil-homes sur lôexploitation : 10 salariés saisonniers logés 

 

>> Besoin de 8 mobil-homes supplémentaires  
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Exploitation n°4 : 

96 ha de vergers + maraîchage avec une station de 
conditionnement 

D®limitation dôun STECAL de 0,19 ha  

Parcelles YD 755-756 

 

Main dôîuvre : 

3 exploitants + 2 salariés permanents 

Saisonniers : 50 personnes de mai à octobre + en hiver 

Hébergements existants pour les salariés : 

- 3 logements lou®s ¨ lôext®rieur, qui vont être repris par 
leur propri®taire dôici 2 ans 

+ hébergement temporaire dans la famille  

Besoin de logements pour 20-30 saisonniers 

Le personnel logé représente plus de la moitié de 
lôensemble du personnel.  

Mais les trois bâtiments loués situés rue de la ferme, 
seront repris par leur propriétaire dans les 2 ans 

>> Besoin de 10 mobil-homes   

 

Exploitation n°5 : 

15 ha de vergers (Nashis, abricotiers, pêchers, nectarines) + 
90 ha grandes cultures BIO avec une station de 
conditionnement 

D®limitation dôun STECAL de 0,23 ha incluant 
les mobil-homes existants 

YT 209 

 

Main dôîuvre : 

2 exploitants +2 salariés permanents 

Saisonniers : 60 personnes de mai à octobre. 

Hébergements existants pour les salariés : 

- un b©timent de lôexploitation : 16 saisonniers logés 

- 7 mobil-homes sur lôexploitation : 15-18 saisonniers logés 

Pas d'autre patrimoine bâti pouvant être utilisé  

Ont été amené à loger des salariés à l'hôtel car pas de solution 

Manquent chaque année de saisonniers locaux et doivent 
refusent des saisonniers étrangers ou hors région car manque 
de capacit® dôh®bergement.  

>> Besoin dôau moins 3 mobil-homes supplémentaires  

 

Exploitation n°6 :  

100 ha de vergers  (Cerisiers, abricotiers, pêchers, 
pruniers. BIO : pommiers, noyers, kiwi) 

Avec une station de conditionnement 

D®limitation dôun STECAL de 0,23 ha incluant les 
mobil home existants 

 Parcelle  ZM 184 

 

Main dôîuvre : 

2 exploitants + 8 salariés permanents 

Saisonniers : 20 en hiver (1 mois) et 45 de mai à octobre 
(6 mois)+ 35 juin à septembre (3 mois) soit 80 
saisonniers cumulés au pic de récolte pendant 3 mois. 

Hébergements existants pour les salariés : 

- un b©timent de lôexploitation : 24 saisonniers logés 

- 8 mobil-homes sur lôexploitation : 21 saisonniers logés 

L'exploitant a déjà réhabilité les bâtiments existants pour 
loger 24 salariés et n'a pas d'autre patrimoine bâti 
pouvant être utilisé. 

>> Besoin dôau moins 4 mobil-homes supplémentaires  
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1.5. LA ZONE NATURELLE  

La zone naturelle correspond aux secteurs de la commune, à protéger en raison : 

- Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages ; 

- Soit de leur caractère d'espaces naturels. 

La zone N englobe ainsi  des espaces de nature très variée et en particulier : lôIs¯re et ses abords, les 
reliefs collinaires encadrant le village (en dehors de ceux urbanisés), les rebords des terrasses alluviales, 
qui sont des éléments souvent boisés à valeur paysagère et écologique car créant une continuité « verte» 
entre les différents milieux : forestiers, humide et au travers des espaces agricoles. 

La délimitation de la zone N répond aux orientations du PADD qui sôinscrivent dans lôobjectif général de 
« préserver les fonctionnalités écologiques du territoire » : 

« Assurer la préservation des milieux naturels remarquables : 

- Les collines de sables molassiques : site Natura 2000, ENS et ZNIEFF de type 1 ; 

- LôIs¯re et ses abords avec des roseli¯res et la ripisylve : ZNIEFF de type 1 ; 

-  La prairie identifiée dans le secteur de Blanchelaine : ZNIEFF de type 1. 

« Conserver les éléments boisés assurant des fonctions de corridor écologique, de réservoirs de 
biodiversité et/ou présentant un intérêt paysager : 

- Boisements li®s ¨ lôIs¯re ; 

- Boisements accompagnant les anciennes terrasses de lôIs¯re ; 

- Haies ou bosquets de lôespace rural. 

« Maintenir les corridors écologiques identifiés » 

 

La zone naturelle est une zone protégée pour son caractère naturel et/ou son intérêt écologique et, 
comme le pr®voit le code de lôurbanisme, seules sont autoris®es dans cette zone : 

 - les constructions et installations à caractère technique, non destinées à recevoir du public, 
nécessaires à des équipements collectifs dès lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une 
activité agricole, pastorale ou forestière du terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent 
pas atteinte à la sauvegarde des espaces naturels et des paysages. 

 - les ®volutions limit®es des habitations existantes : il sôagit de permettre lô®volution de ces 
habitations qui constituent un patrimoine familial important et qui représentent un parc de logements non 
négligeable, tout en tenant compte de la nécessité de protéger les espaces naturels. Sont donc autorisées 
leur extension limit®e et la r®alisation dôannexe de taille limit®e et ¨ condition dôune implantation dans les 
20 m du bâtiment principal.  
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Quatre secteurs particuliers sont distingués dans la zone N : 

- Le secteur NS, est un secteur de protection stricte, où seules sont autorisées : 

- les constructions et installations à caractère technique et non destinées à accueillir des 
personnes, nécessaires à des équipements collectifs et sous réserve qu'elles ne portent pas atteinte à la 
sauvegarde des espaces naturels et des paysages.  

- les aménagements, installations et constructions de faible importance nécessaires à la mise en 
valeur des sites dôint®r°t naturaliste et/ou patrimonial, sous r®serve de ne pas porter atteinte ¨ la 
sauvegarde des espaces naturels et des paysages : signal®tique, toilettes s¯ches, sentier d®couverte,é 

- les constructions et installations n®cessaires ¨ lôentretien, lôexploitation et au renouvellement 
des ouvrages de la Compagnie Nationale du Rhône (C.N.R.), puisque le domaine concédé à la CNR 
concerne les espaces naturels bordant lôIs¯re. 

Le secteur NS recouvre les secteurs naturels compris dans : 

- les ZNIEFF de type 1 concernant lôIs¯re et ses abords : « lôIs¯re des portes de Romans ¨ la 
Vanelle »,  « Confluent de lôHerbasse et de lôIs¯re » et « Ile sablières et roselières de la basse Isère ». 

A lôexception de la partie de cette dernière ZNIEFF qui est classée- en zone UB, puisquôelle correspond 
à un secteur entièrement urbanisé dans le prolongement du centre village. 

- la ZNIEFF de type 1 « Prairie à Châteauneuf-sur-Isère » située dans le quartier des Voutes au 
sud-ouest du village. 

- le site Natura 2000 « Sables de lôherbasse et des Balmes de lôIs¯re » et la ZNIEFF de type 1 
« Sables de Châteauneuf-sur-Isère » qui concernent les collines mollassiques qui encadrent le village, à 
lôexception de quelques secteurs artificialis®s (habitations existantes et leurs abords) en limite du site. 

Le secteur NS comprend également un secteur au nord-est du parc Rovaltain, aujourdôhui agricole et 
classé dans le PLU précédent en zone ¨ urbaniser ¨ vocation dôactivit®s . En effet, ce secteur fait partie 
des mesures compensatoires pr®vues dans le cadre de lôam®nagement dôun nouveau secteur de la zone 
dôactivit®s de Rovaltain situ® sur la commune voisine dôAlixan. 

Par rapport au PLU précédent : 

> le secteur NS a été étendu dans le secteur des collines mollassiques au nord du village pour y intégrer 
lôint®gralit® du site Natura 2000 et dans le secteur de Rovaltain dans le cadre de mesures compensatoires 
comme mentionné au-dessus. 

> Il est ajust® dans dôautre secteurs afin de mieux correspondre aux périmètres des ZNIEFF de type 1 ou 
du site Natura 2000. 

 

- Le secteur NJ correspond aux jardins potagers situ®s entre le village et lôIs¯re, dans lequel sont 
uniquement autorisés des abris de jardins de 12 m² au maximum. 

Le périmètre du secteur NJ est ajusté à la marge par rapport au PLU précédent pour en exclure une 
bordure arbor®e faisant partie dôune ZNIEFF de type 1. 

Un secteur NJ était délimité dans le PLU précédent au nord-est du quartier de la Vanelle, mais aucun 
jardin nôy a ®t® am®nag®, il est donc reclass® en zone N. 

 

- Le secteur NL recouvre un secteur en grande partie communal, prévu pour constituer un « poumon 
vert public » sous la forme dôun parc arboré (dans la partie pentue du site qui est déjà en partie arborée), 
avec une aire de jeux pour les enfants, des jardins partagés et un espace de stationnement perméable. 

Situ® au sud de la RD 101 ¨ lôentr®e Est du village, il sô®tend jusquô¨ la zone AUa de lôArdoise au sud et 
fait face au quartier dôhabitat collectif de la Sabli¯re au nord de la RD 101.  

Il constituera ainsi un espace de rencontre, de détente et un lien entre les quartiers Nord-Est (Sablière ï 
Réalières ï Aye ï Beauvache), le centre village et le futur secteur de lôArdoise. 

Le secteur NL était classé en zone N dans le PLU précédent. 
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- Le secteur Ne, est un secteur de taille et de capacit® dôaccueil limit®e, qui vise ¨ permettre lô®volution 
de quelques activit®s existantes implant®es dans lôespace agricole. 

Ce secteur r®pond ¨ lôorientation du PADD de ç p®renniser les activit®s implant®es dans lôespace rural, 
sans p®naliser lôagriculture è dans le cadre de lôobjectif de ç conforter les activités économiques 
nécessaires à la vie locale ». 

Pour cela, le règlement du secteur Ne autorise lôam®nagement et lôextension des constructions existantes 
¨ usage dôactivit® ®conomique dans la limite de  30 % de la surface de plancher totale existante au 
01/07/2019, ainsi que les annexes techniques détachées des bâtiments existants dans la limite de 50 m² 
de surface totale. 

 

Le secteur Ne comprend  : 

- Un vaste bâtiment occupé par des entreprises de conditionnement, 
commercialisation et transports de fruits notamment, située dans la partie Sud-
Ouest de la commune, entre voie ferrée et RN7. 

Le périmètre du STECAL est limité au bâtiment existant et ses abords déjà 
artificialisés. La surface de ce secteur Ae est de 1,3 ha. 

Il est inchangé par rapport au PLU antérieur. 

 

 

 

- Les b©timents dôaccueil, de réception, dôactivit®s indoor et de restauration dôun 
complexe de loisirs comprenant par ailleurs une piste de karting et un minigolf. Ce 
complexe est également situé dans la partie Sud-Ouest de la commune, entre voie 
ferrée et RN7. 

Ce secteur était classé en zone UHc dans le PLU précédent.  

Le périmètre du STECAL est limité aux bâtiments existants et leurs abords déjà 
artificialisés. La surface de ce secteur Ne est de 0,35 ha. 

 

 

 

 

Par rapport au PLU précédent, le périmètre de la zone Naturelle a été : 

> étendu avec essentiellement : 

- lôint®gration en secteur NS de pr¯s de 8 ha antérieurement classés en zone AUc (zone à 
urbaniser fermée), qui étaient pr®vus pour le d®veloppement du parc dôactivit®s de Rovaltain, afin de 
créer un espace naturel à titre de compensation des surfaces qui doivent être urbanisées sur la commune 
voisine dôAlixan. 

- lôint®gration en zone N dans le quartier Beauregard de près de 4 ha qui étaient classés en zone 
à urbaniser ouverte à vocation économique et 3 ha qui étaient classés en zone à urbaniser fermée AUm. 

- lôint®gration en zone N de lôancienne zone UHc le long de la RN7, non identifiée comme 
enveloppe urbaine secondaire au SCOT. 

> réduit avec : 

 - le classement en zone AUo du secteur de lôArdoise (1,18 ha) 

 - lôint®gration ¨ la zone AUo des Tripi¯res de 0,3 ha faisant partie de la même unité foncière que 
le reste de la zone AUo. 
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1.6. LES CHANGEMENTS DE DESTINATION EN ZONES A ET N  

Anciens b©timents rep®r®s pour le changement de destination au titre du 2Á de lõarticle L.151-11 du Code de 
lõurbanisme :  

Comme le pr®voit cet article du code de lôurbanisme, le règlement peut désigner les bâtiments qui peuvent 
faire l'objet d'un changement de destination, dès lors que ce changement de destination ne compromet 
pas l'activité agricole ou la qualité paysagère du site. Le changement de destination est soumis, en 
zone agricole, à l'avis conforme de la commission départementale de la préservation des espaces 
agricoles, naturels et forestiers (CDPENAF), et, en zone naturelle, à l'avis conforme de la 
commission départementale de la nature, des paysages et des sites (CDNPS).  

Sont ainsi repérés sur les documents graphiques du PLU dôanciens bâtiments qui correspondent la 
plupart du temps ¨ dôanciennes dépendances agricoles présentant un intérêt patrimonial, qui pourront 
prétendre à un changement de destination.  

Lôobjectif est de permettre la transformation de ces d®pendances pour lôhabitat et accessoirement pour 
de lôh®bergement touristique rural (gîte ou chambre dôh¹tes), en cohérence avec les orientations du PADD 
qui prévoient de : « Utiliser les possibilit®s de changement de destination dôanciens b©timents de lôespace 
rural » et de « Renforcer lôoffre touristique », entre autres « en permettant le changement de destination 
dôanciens b©timents de lôespace rural pour des g´tes ou chambre dôh¹tes ou de la restauration ». 

La mobilisation de ces anciens bâtiments agricoles pouvant changer de destination participe à la mise en 
îuvre du principe de reconqu°te du parc vacant afin de limiter la consommation fonci¯re, comme il lôest 
prévu au point 4.3 du DOO5 du SCOT du Grand Rovaltain. 

 

Les bâtiments pouvant prétendre à un changement de destination pour lôhabitat sont identifiés par une 
trame rouge sur le règlement graphique. 

Seuls deux des bâtiments repérés ne pourront pas changer de destination pour lôhabitat mais pour : 

- lôh®bergement saisonnier ou lôh®bergement touristique, en ce qui concerne le b©timent rep®r® par 
une trame verte. 

- lôh®bergement touristique et/ou la vente au d®tail de produits agricoles, en ce qui concerne le 
bâtiment repéré par une trame bleue. 

 

Voir ci-après le détail des bâtiments repérés. 

 
5 DOO : Document dôorientation et dôobjectifs 
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Bâtiments repérés pour le changement de destination (déjà repérés dans le PLU antérieur) 

 Parcelle 

Quartier 
Extrait cadastral Photos 

1 YK 236 

Les Voutes 

 

 

Le bâti situé en prolongement ouest du 
hangar en galet, plus récent et de moindre 
intérêt architectural ne pourra pas faire 
ƭΩƻōƧŜǘ Řǳ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴΦ 

9ƴ Ǌŀƛǎƻƴ ŘŜ ƭΩƛƳǇƻǊǘŀƴŎŜ ŘŜ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ Řǳ 
hangar en galet et étant donné les 
contraintes du réseau électrique qui limite la 
ŎŀǇŀŎƛǘŞ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ Ŝƴ ƴƻǳǾŜŀǳȄ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎΣ ƛƭ 
ƴΩŀ ŞǘŞ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞ ǉǳŜ ƭŀ ǇŀǊǘƛŜ ǎƛǘǳŞŜ ŜƴǘǊŜ ƭŜ 
bâtiment principal et le 2ème pilier. 

 

  

 
 

Partie exclue du 
changement de 

destination 
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 Parcelle 

Quartier 
Extrait cadastral Photos 

2 ZO 42 

Bois 
Raymond 

 
 

3 ZO 144 

Bois 
Raymond 

  

4 ZO 162 

Bois 
Raymond 

 
 



PLU CHÂTEAUNEUF-SUR-ISÈRE   ï Rapport de présentation ï Tome 2 

Justification des choix 

 

 40 

 Parcelle 

Quartier 
Extrait cadastral Photos 

5 ZO 9 

Bonlieu 

 

 
6 ZP 60 

Montagne 

 

     
±ǳŜ ŘŜ ƭΩŀƴƎƭŜ nord-est                                            Vue depuis le sud 

7 ZL 107 

Burlet 
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 Parcelle 

Quartier 
Extrait cadastral Photos 

8 YZ 89 

Petit Graillet 

 

 
9 ZP 28 

Bonlieu 

  
10 XB 31 

Grand 
Courbis 
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 Parcelle 

Quartier 
Extrait cadastral Photos 

11 YX 28-30 

Rochas 

 
 

12 ZA 104-102 

La 
Souvardaine 

 
   

Vue du Nord                                                              Vue du Sud 

13 YZ 24 

Graillet 
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 Parcelle 

Quartier 
Extrait cadastral Photos 

14 YH 359  

Les 
Veyreyres 

 

 

 

  

  
15 YM 120  

Les 
Franchises 

 

vue Ouest                                                                        vue Sud 
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 Parcelle 

Quartier 
Extrait cadastral Photos 

16 

 

YM  124 

Blanchelaine 

 vue Est      

17 YM 123  

Blanchelaine 

 
vue Nord  

18 

A 

&

B 

 

YK 154  

Les Voutes 

 

a vue Est            a vue Ouest      

    

b vue Est              b vue Nord  

b 

a 
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 Parcelle 

Quartier 
Extrait cadastral Photos 

b vue Ouest                  b vue Sud       

19 YK 73 

Cambons-

Sud 

 

vue Est                                                         vue Nord 

      
 

20 YI 433 

Cambons-

Nord 

 

Vue Est                                                         vue Ouest  
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 Parcelle 

Quartier 
Extrait cadastral Photos 

21 

 

YH 388-389  

Robins 

 

 

  
 

22 

A 

& 

B 

YH 52 (A et B) 

Robins 

 

 
b-vue Nord 

 

a-vue Est                                                         a-vue Ouest 

          
b-vue Sud                                                          b vue Est 

        

a 

b 
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 Parcelle 

Quartier 
Extrait cadastral Photos 

23 

A 

B 

 

ZH 187  

Les Ayes 

 
 

b-vue Est 

 

a-vue Est                                                   a-vue Ouest     

    

 b-vue Ouest 

24 YD 524  

[Ω!ǊŘƻƛǎŜ 

 

vue Est                                                       vue Ouest  

    

a 
b 
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 Parcelle 

Quartier 
Extrait cadastral Photos 

25 ZA 97 

Les 

Beaumes-

Ouest 

 

vue Est                                                       vue Ouest  

     
26 ZB 213  

Les 

Beaumes-Est 

 

vue Nord                                                       vue Sud  
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 Parcelle 

Quartier 
Extrait cadastral Photos 

27 

A 

&

B 

ZA 20 

Les Beaumes 

Ouest 

 

a-vue Ouest                                                     a- vue Sud  

    
b-vue Nord                                                     b- vue Sud  

     
28 

 

ZA 74 

Les Beaumes 

Ouest 

 

vue Est                                                   

  

a 

b 
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 Parcelle 

Quartier 
Extrait cadastral Photos 

29 

 

ZA 22  

Les Beaumes 

Ouest 

 

vue Nord  

 

30 YY 64  

Le Coppe 

 

vue Est                                                     vue Nord  

    

vue Sud  
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 Parcelle 

Quartier 
Extrait cadastral Photos 

31 YY 133 

Rochas-Est  

Chemin du 

Coppe 

 

vue Est                                                     vue Ouest  

           

vue Sud  

32 

A 

&

B  

XB 236  

Charbonnel 

 

 

a-vue Nord                                                     a-vue Ouest 

   

a-vue Sud  

a 

b 
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 Parcelle 

Quartier 
Extrait cadastral Photos 

b-vue Est                                                     b-vue Nord 

   
b-vue Ouest                                                    b-vue Sud 

   
33 XB 165 

Charbonnel 

 

 

vue Est                                                   vue Nord 
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 Parcelle 

Quartier 
Extrait cadastral Photos 

34 

 

ZY 163   

 

vue Nord                                                    vue Ouest  

          

35 

 

ZY 103  

 

vue Nord                                                    -vue Ouest                   

            

vue Sud  
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 Parcelle 

Quartier 
Extrait cadastral Photos 

36 XD 54  

Fauconne 

 

vue Est                                                     Vue Nord  

    
vue Ouest                                                     Vue Sud  

         
37 ZX 573  

Chambaud 

 

vue Nord                                                       Vue Sud  
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 Parcelle 

Quartier 
Extrait cadastral Photos 

38 ZD 200  

La Vanelle 

 

vue Est                                                     Vue Nord  

    

39 

 

ZD 22  

La Vanelle 

 

vue Est                                                    Vue Nord  

   

Vue Sud  
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 Parcelle 

Quartier 
Extrait cadastral Photos 

40 

 

ZD 138   

La Vanelle 

 

vue Est                                                     Vue Nord  

   

41 

A 

& 

B 

 

ZL 69  

La Vanelle-

Est 

 

a-vue Nord                                                     a-vue Ouest  

      

a-vue Sud  

b 

a 
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 Parcelle 

Quartier 
Extrait cadastral Photos 

b-vue Sud 

  
b-vue Est                                                     b-vue Ouest 
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 Parcelle 

Quartier 
Extrait cadastral Photos 

42 

 

ZL 99  

Burlet 

 

vue Est                                                     vue Ouest  

     

vue Sud  

43 ZL 101   

Burlet 

 

vue Ouest                                                vue Sud  

  
vue Est                                                       -vue Nord 
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 Parcelle 

Quartier 
Extrait cadastral Photos 

    
44 ZN 701  

Cotes-de-

Beauregard 

 

                               

 
45 

 

ZN 272  

Cotes-de-

Beauregard 

 

vue Ouest                                                 vue Est  
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 Parcelle 

Quartier 
Extrait cadastral Photos 

46 ZN 18  

Cotes-de-

Beauregard 

 

vue Est                                                   vue Nord 

    

vue Sud  

47 ZN  136  

Cotes-de-

Beauregard 

 

vue Est                                                   vue Nord 

   
vue Ouest                                                   vue Sud 
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 Parcelle 

Quartier 
Extrait cadastral Photos 

48 YC 195 

Trapier 

 

vue Est                                                   vue Nord  

   vue Ouest                                                   

vue Sud    
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Bâtiments repérés pour le changement de destination (repérés dans le cadre de la présente révision du PLU) 

 Numéros de parcelle Quartier Extrait cadastral Photos et commentaires 

49 section  XC 

parcelle n° 50  
Chavaran Sud 

 

vue Est                                                        vue Sud  

            
50 section  XB 

parcelle n° 207 

 

Seules les 2 travées 

sud sont repérées  

Charbonnel 

 

vue Est                                                        vue Ouest 

                    
Vue Sud 

 
 

Partie repérée 
Partie repérée 
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 Numéros de parcelle Quartier Extrait cadastral Photos et commentaires 

51 section  YT 

parcelle n° 183 

Petits Chassis 

 

Vue Nord                                                         vue Sud

      
 

Vue Ouest   
52 section  YC 

parcelle n° 209 

Fouillouse 

 

Vue Ouest                                                  Vue Nord 

        

Vue Est  
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 Numéros de parcelle Quartier Extrait cadastral Photos et commentaires 

53 

 

section  YC 

parcelle n° 138 

 

 

 

Chenevon 

 

Vue Ouest                                                  Vue Nord  

    

Vue Est  
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 Numéros de parcelle Quartier Extrait cadastral Photos et commentaires 

54 section  YT 

parcelle n° 10 

Petits Chassis 

 

Vue Ouest                                                  Vue Nord  

   
Vue Est                                                  Vue Sud 

    
55 section  ZY 

parcelle n° 117 

Fauconne 

 

Vue Ouest                                                  Vue Est 

          

Vue Nord   
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 Numéros de parcelle Quartier Extrait cadastral Photos et commentaires 

56 section  YA 

parcelle n° 85 

Méan 

 

Vue Sud                                                                  Vue Sud-Est 

                 

Vue Est  
57 section  YM 

parcelle n° 156 

Sud des Chaux 

 

Vue Nord-Ouest                                                            Vue Sud-Est 

                                     

Vue Nord-Est  




























































































































































































































































































































































