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Diagnostic socio-économique et urbain

| PRESENTATI ON GE£N

1-PRESENTATI ON GEOGRAPHI QUE

CHATEAUNEUF-SUR-ISERE est une commune rurale péri-urbaine située dans la vallée du Rhéne, au
nord du département de la Dréome.

Son vaste territoire (4560 ha) sO06®tire suravacdiee | ong
Rhtne © | 60ueside-P®aigseg ud | Bowtr.g

Lacommuneest ai nsi l'imitrophe d®agygéaiggetom®l &dEisdon et o dae!
valentinoise au sud-ouest.

Elle est également concernéeparlep |l e ddactivit®s qui a ®t ® constitu
Sud Rhoéne-Alpes, ° cheval sur | a commune et celle doéAl i xan.

A‘ de‘ql) fantegs ‘-'M. e ) -X”‘“'"/
Roche-d (GI"?\ 'f‘f 50 -Si ateauneu /
§. 7 \ssur-lsére
g

o ~Gare de Vilen
o r\, "O T
~

'\

:. Barbaéres

}@ t)%/ .

Y les Canats 7 \Qu:,:k’{

affal /

Vamenc/ ‘?

7(31.

Plan de situation
(source carte IGN)

Le territoire communal est limité par les communes de :
- Bourg-lés-Valence, St-Marcel-les-Valence, Alixan et Bourg-de-Péage au Sud ;

- La-Roche-de-Glun, Pont-de-l 6 | ,sBeauraont-Monteux, Granges-les-Beaumont et Romans-
sur-lsereau Nord, de | dautre c1t® de | 61s re
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2-ORGANI SATI ON ET ACCESSI BI LI TE DU TEF

Léburbanisation de | a commune aveef| " te sa situation g

V un habitat traditionnellement éclaté entre le village, i mpl ant ® ~ I 6abri de <col |
proximit®etdeuhél suameantaine de hameaux et anciennes
du territoire. Depui s | es ann®es 1980, prihcipdieembnt dutaur duvilagesetde d ®v e | «

certains quartiers excentrés.

Vie d®vel oppement de zones sdda Rinassialéese, excerttrées gao mmu n a
rapport au village :

-l e parc dbéactivit®s Rovalta,'n cihmplad nts@ ra Jtecu rc odremuln;
de Chéateauneuf.

-l es zones dobactivit®s de Belaaoreqg ad da d tmpvdefddgdedse eBo U

VIie d®vel oppement ddéun site at youestduderribicetaveaunpathis | ac
descongréesprivé, une base de | oisirs et une r®sidence de t (

La commune compte 4058 habitants en 2021, dont un peu moins de la moitié au village et la majorité
r®partie dans |l es quartiers, hameaux excentr ®s et |

< ToRaTaE T
o3 Cordiers Chanas Curson 3
\ 1 \ o ola Sylla
atiute Blanche, \ i, |
aturel Chapotte | e3 GAODCYY & Jes s Pont de I'Herbasse & ' &
¢ Jos g ), ¥
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; g f ISERE
& \e ] |
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2L Marie / N
7 e P—— - ol Hopital Vieux >
| /7 \ alaVomelle e S opit
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. Sngrs v | ) X ; 7 = o —
g Beaumont: i 7/ ole Bois, o gk
v I gpateauneutsir- \ s Montpfne 7 4
Glun Y N I~ Isére / 4
o t / S~ Village 1 / -\ s | 6
| La Roche-de-Glun ] | ok PN tesorets leGt
{ o \ ] A, Combe delvpux, av 7 ~
[ yi 9,»,’ poretbn “Youleux. || / i S
4 i d / ~
% e 2
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A \( 2 / AR sle Coppe
N\ / g A A
5\ II . T - gl3'Roy
\ i N7
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4 P2 ) .
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'Commune\ de Chateaunsufisere
(source plan IGN)

La commune est travers®e par de nombreuses i:nfrastr.
- la voie ferrée PLM, la route nationale 7etl d aut or o ultbee X2u@st; me

- la voie ferrée a grande vitesse et la voie ferrée Valence-Grenoble qui se rejoignent au niveau de la
gare TVG Valence Sud Rh!'!ne Alpes, situ®e en |imite

- la route nationale 532, voie rapide entre Valence et Bourg-de-Péage borde la limite sud de la
commune ;
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La commune est donc facilement accessible :

- par les axes routiers : RN7, RN532 et échangeur autoroutier a 9 Km du centre village a Bourg-lés-
Valence ;

- par le train : avec la gare TGV qui est aussi une gare TER et une gare routiére a la limite sud de son
territoire.

Le territoire communal est irrigué par un réseau de voies départementales qui relie le village aux
communes voisines :

- la RD 67 entre Bourg-lés-Valence au sud-ouest et Beaumont-Monteux au nord ;

-la RD 101 vers Alixan au sud, qui pier met dbdbacc®der
- la RD 143 vers St-Marcel-les-Valence au sud ;

-la RD 196 vers Bourg-de -Péage” 1;6 e st

-laRD877versl 6ouest qui7.rejoint | a RN
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3-LE CONTEXTE | NTERCOMMUNAL

. CHATEAUNEUF-SUR-ISERE appartient ala Communaut ® déaggl om®r ation Va
Agglomération (VRA), qui compte 54 communes et prés de 227 000 habitants.

Dans le cadre de ses compétences « habitat », VRA élaborele Pr ogr amme Local(PLd#)e | 6 Ha
pour |l e territoire de | 6aggpow ia@édriadeé 20082023, fePLH 2024-un pr e

2029 est en cours de validation. Le PLU doit étre compatible avec les orientations du PLH.

L'EPCI* et q]]élques commun'es

4
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Périmétrele Valence Romans Agglo
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Par | e biais de | a c¢ onaconmunetadhéraladdaggl om®r ati on,

« Valence-Romans Mobilités » : ce syndicat créé en 2010 (sous le nom de « Valence Romans
Déplacements ») couvre maintenant un périmeétre de 693 communes. Il est devenu la nouvelle
autorité organisatrice des déplacements urbains et a élaboré un Plan de Déplacements
Urbains (PDU) approuvé le 08/02/2018 : le PLU doit étre compatible avec ce PDU.

Elle adhére en outre aux autres structures intercommunales suivantes :

- Le Syndicat des Eaux de la Plaine de Valence.

- Le Syndicat D®partement alpodue |l668 eercgtire fdec alta obir.!?
- Le Syndicat doélrrigation Dr ! mois.

- Le syndicat mixte NUMERIAN, pour le numérique.

,La commune, comme | 6ensemble de | a communaut® dobdag:q
du « SCoT du Grand Rovaltain », Schéma de cohérence territoriale approuvé le 25/10/2016.
Ce p®r i m tre engl obe 110 communes de | a a Drois me et

intercommunalités : Valence Romans Agglo, Arche Agglo et la Communauté de communes Rhoéne-
Crussol. Il concerne ainsi environ 310 000 habitants.

poem

ARCH=
Agglo

(A Arche Agglo

St-Donat-sur-IHerbasse -/
\ f s

\ \ . '-_(\/r‘\w/\//"
3 ) \
4 /

St-Félicien {_\___Tain I'Hermitage -\ o,

S V4 :

) . & Romans-sur-1sére
]

Tournon-sur-Rh6n7 } oL
’

/ . Bourg-de-Péage

\.‘ f' vaLence
H rROMANs
A AGGL®
g \‘1 3
¥ Y £ | CAValence
AN Biyurq-l‘es'; ence ',
/\ N \ Romans Agglo

Guilherand )

Chabeuil

Rhéne Crussol

CCRhone Crussol

Périmétre du SC@3rand Rovaltain
(source gramrovaltain.fr)

Le PLU doit étre compatible avec le SCoT.

La compatibilit® sbébentend au sens 0% |l e PLU ne contr
etobjectfsdudocument dbéorientation et dobéobjectifs (DOO) d
les enjeux portés dans le SCoT et les traduire dans ses différents documents.
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4 17 DI SPOSI Tl ONS SUPRA COMMUNALES
TERRI TOI RE

La commune de Chateauneuf-sur-Isére est concernée par les dispositions de la Loi SRU concernant le
logement social.

Cette obligation de production de logements sociaux s'impose aux communes de plus de 3.500
habitants appartenant a une agglomération de plus de 50.000 habitants comprenant au moins une
commune de plus de 15.000 habitants, et dans lesquelles le nombre total de logements locatifs sociaux
représente, au ler janvier de I'année précédente, moins de 20% (ou 25%) des résidences principales.

SO6A

Le taux de | ogement soci al s u r la domamunecest domadéficitai aut t e i nt

titre de la loi SRU.




PLU CHATEAUNEUF-SUR-ISERE i Rapport de présentation i Tome 1
Diagnostic socio-économique et urbain

| ANALYSBDCIDEMOGRAG® HE

1. POPULANIEDEMOGRAPBY BEAMI QUE

(Source : INSEE)

1.1. EVOLUTION DE LA POPULATION

La croissance démographique récente est relativement soutenue avec un taux de croissance
annuel moyen de + 0,67 % sur 11 ans (2009 i 2020).

Evolution population communale

3707 3802 3988

3285
3031
2591
2150 2012 I

1968 1975 1982 1990 1999 2009 2014 2020

Depuis 2014, la

croissance communale Comparatif évolution population Indice base 100

est un peu supérieure a en 1990
celle d e | 6ense

Valence Romans

Agglo : 140

e Chateauneuf
100 e=fil=\/RA

80

60 T T T T 1
1990 1999 2009 2014 2020

Selon les données communale, la commune compte 4056 habitants en 2021.
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Evolution du taux de croissance annuel moyen :

4 - .. .
3,3 Taux de variation annuelle de la population

11 05 0.4 05 0,6 0,6 0,6 0,6

-2 -1,5
1968 &4 1975 1975 a 1982 1982 a 1990 1990 & 1999 1999 a 2009 2009 a 2014 2014 a 2020

H du au solde naturel en % H du au solde migratoire en %

L évolution démographique est soutenue par le solde naturel (excédent des naissances sur les déces)
sur les 10 derniéres années.

Le solde migratoire (différence entre les arrivées et les départs sur la commune) est quasiment nul sur
cette période.

1.2. AGE DE LA POPULATION
Une population encore relativement jeune, mais qui tend a vieillir.
Répartitonpart r anches do®©ges

25 Population par tranche d'age

20

15

10

Oaldans 15a29ans 30a4d4d4ans 45a59ans 60a74ans 75ansou+

m 2008 m 2014 m 2020

En 2020 :

> La part des plus de 60 ans augmente alors que celle des moins de 30

ans diminue depuis 10 ans. 65 ans
ou plus

18%




PLU CHATEAUNEUF-SUR-ISERE i Rapport de présentation i Tome 1

Diagnostic socio-économique et urbain

Une popul ation plus jeunneéraippmie | a moyenne de | 6aggl o

> Un indice de jeunesse (part des moins de 20 ans par rapport aux plus de 60 ans) en 2020 de 1,02
contre 0,94 pour VRA.

1.3. LES MENAGES

La diminution du nombre de personnes par ménage se poursuitens 6 at t ®nnuant, avéc en I
personnes par ménage en 2018.

Nombre de personnes par ménage

1982 1990 1999 2009 2014 2020

=-Chateauneuf —#=VRA

Un nombre de personnes par m®nageméraianj our s sup®ri eu

Nota : entre 2014 et 2020, 48 logements ont été nécessaires uniquement pour compenser la diminution
du nombre de personnes par ménage, soit environ 8 logements par an.

10
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2. POPULATI ON ACTI VE

2.1. REPARTITION DE LA POPULATION DES PLUS DE 15 ANS

80% de la population de plus de 15 ans sont des actifs.

Evolution :

Enllans:

Evolution de la répartition des plus de 15 ans .
> La part des actifs augmente

100 - = Autres inactifs en % (753% doact iHig80%en 200
90 - . .E en 2020).
30 - > La part des éléeves ou
20 | = Retraités en % étudiants diminue légérement.
60 - > La part des retraités diminue
I[égerement.
50 - m Eléves, étudiants en %
40 -
30 1 Chémeurs en %
20 -
10 -
0 | Actlfs ayant un emploi en

2009 2014 2020

Comparatif avec la Communautéd 6 aggl om®r ati on

Répartition des plus de 15 ans en 2020 : comparatif VRA

100 -~
80 _:—:-: m Autres inactifs en %
» Retraités en %
60 -
m Eléves, étudiants en %
40 -
Chdémeurs en %
20 1 m Actifs ayant un emploi en
%
0 -
Chéateauneuf VRA
La part des actifs est plus i mportante sur I58%commurl

dbéacti®s en 20

A | 6®chell e de | 6aggl om®etadéesiimaiifs est pdus imEorante que sur l& h* me u
commune.

Les actifs ayant un emploi :

En 2020, 1705 habitants ont un emploi dont 84% sont des
emplois salariés.

Non
salariés
16%

11
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2.2. EMPLOIS ET MIGRATIONS JOURNALIERES

Les actifs ayant un emploi et les emplois :

Evolution des emplois et des actifs ayant un emploi

2000
1500
1000

500 -

2009 2014 2020
m Nombre d'emplois a Chateauneuf
m Actifs ayant un emploi résidant a Chateauneuf

Le nombre dbéempl oi s sur presde86 ¥ sunli ans alorsaqueglams la hétne d e
temps |l a popul ation act7i5%e néa augment® que de +

Lédaccuei l déentreprises sur | Bnplantgsasurdascomimdire expligwei t ® s
cette augmentation significative du  n o mkempdois dudla commune.

Les migrations journaliéres :

2000 1| jeux de travail des actifs résidant a Chateauneuf
Mal gr ® | 6 augmembteat i on
1500 - d émplois sur la commune, la part
des actifs travaillant sur la commune
m Travaillent dans une reste faible et est méme en
1000 - autre commune diminution : en 2020, seul 18,7% des
B Travaillent & actifs habitant la commune vy
Chateauneuf travaillent aussi.
500 -
Les migrations journalieres
l concernent donc 81,3% des actifs
0 - - (1493 actifs).
2009 2014 2020

On notera que sur les 1706 emplois de la commune :
- 343 sont occupés par un résidant de la commune (20%) ;
-1363sont occup®s par des halBo%)ant s ddautres communes

12
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Romans-sur-isére
Chanos-Curson

Granges-les-Beaumont

il | 7

Beaumon(-Monﬁx o

Pont-de-flsére )

Roche-de-Glun < .
Chateauneuf-sur-lsére

rg-de-Péage

Makssard

B
o !
Saint-Marn ls-Valence
,s 4 s
Bourg-és-Valence ’
v,
& Montéber Charpey
”
|Iherand-Grarg§s Sai
j &
Chabeud
Chat

Chatuzange-k

Cartedes migrations journaliéres
(source INSEE)

Comme le montre cette carte, les migrations journaliéres sur la commune concernent principalement

les bassins d 6 e mge Valénce et de Romans-Bourg-de-Péage.

En 2020, la voiture est utilisée pour 91%
de ces déplacements journaliers

Transports en
commun

2,4

Voiture
90,8

i

Marche a pied

Deux-roues

motorisé
0,8

Pas de
déplacement




PLU CHATEAUNEUF-SUR-ISERE i Rapport de présentation i Tome 1

Diagnostic socio-économique et urbain

3. ERSPECTSI \DEMOGRAPHI QUES

La commune b®n®f i c itoetendétant rés praclderdes pdles urlzaing de Romans et de
Valence, des axes routiers de la vallée du Rhéneet do6une -TERr e TGV

Elle est donc tr s attractive, dobéautant quobawec | a
en développement, | e nombr e doéempl oia aproximitésnmédiate eest mmenéod r e
augmenter dans les années a venir.

A | 8®chell e de | 6aggl om®ration, face au f espblesd®s ®qu
urbains romanais et valentinois, le SCOT du Grand Rovaltain et le PLH de Valence Romans Agglo ont

pour objectif de freiner la périurbanisation, pour rapprocher les résidents des lieux de services et
déempl oi s.

Le SCOT du Grand Rovaltain privilégie donc une croissance limitée pour les communes péri-urbaines,

au profit des villes centre.

Le PLH met en application ces objectifs en limitant le nombre de logements neufs a construire en dehors
des pbles urbains. Cependant, un surcroit de logements est prévu dans le PLH pour les communes
« déficitaires » au titre de la loi SRU, afin de favoriser la production de logements aidés.

14
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| I TACTI VI TES ECON

La commune est trés proche des pbles économiques valentinois et romanais. Elle bénéficie en outre de
la présence sur son territoire de par c s dbédacti vi t ®wujoursnenedévelgppement a u X

(Rovaltain et Beauregard).

Les activités touristiques et de loisirs sont également soutenues par la présence des axes routiers de

la Vallée du Rhone.

BiensOr, 16 agr i c ul ttaujoers uoecgecandp partie du territoire communal.

Enfin, il faut noter la présence de carrieresencoursouenfinddexpl oi t ati on.

1. LOAGRI CULTURE

Léagricul tur e impostantduun t®&Ir@nmetnoti r e
| 6espace et du paysage, quben

1.1. LES EXPLOITATIONS

A Nombre doéexploitations

communa
termes do®conomi e

aut an

En 2021, 54 structures agricoles correspondant a 65 exploitants et ayant leur siege sur la commune

ont été dénombrées.

Les exploitations « traditionnelles » qui nécessitent des surfaces agricoles significatives peuvent étre

répertoriées comme suit :

C o Dont avec
Activité principale Nb exploitations élevage
Arboriculture 28 1
Grandes cultures 13 4
Horticulture i Maraichage i Plantes aromatiques 4
Elevage chevaux i centre équestre 4 4

On trouve également sur la commune quelques structures agricoles qui n&xploitent pas de terres : un
apiculteur, un producteur de spiruline, deux fauconniers et un éleveur de chiens.

A ces 54 structures, peuvent étre ajoutées 7 exploitations siégeant d a n s

exploitent des terres et/
la commune.

ou un ®

dsécammurre® et qui
Ch©t eauneu:

|l evage

A Orientation technico-économique et localisation des exploitations de lacommune :

> Productions végétales :

Les productions végétales sont dominées en termes de surface par les grandes cultures (64%) et

|l 6arboriculture (25%)

t au
| oc

I'l faut noter gqudialn p®Weasbwnmeé caditmnuz &i me c up gioductibna p | u
végétales. Aprés| 6 arrachage de |l a plupart des vergers de p
productions végétales se sont diversifiées avec une part de céréales plus importantes et avec la culture
déautres fruits :noipg@mmes, chO©taignes,
Le maraichagee st ®gal ement pr ®sent, ainsi que | 6horticul

Nature des cultures Surface

Grandes cultures 1697 ha 64%

Arboriculture 654 ha 25%

Fruits a coque 87 ha 3%

Horticulture i Maraichage 56 ha 2%

15
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Fourrage i Prairies 48 ha 2%

Vigne 17 ha 1%

llestanoterque,du fait de | 6i mportance de | darboriculture,
conditionnement et | dexp®dition des fruits.

> Productions animales :

En plus des 4 structures liées aux chevaux, on dénombre sur la commune 5 exploitations avec élevage.
Un élevage est également exploité par un agriculteur siégeant sur une autre commune

I sbagit do®dewnwagdduaviecsd! eesnregi str® au tietre dec:c
do®l evages de veaux.

> Conditionnement, transformation et vente des produits agricoles

- Plusieurs exploitations arboricoles assurent le conditionnement, la commercialisation (stations
fruitiéres) et parfois la vente directe de leur production.

- Des exploitations en maraichage et en agriculture Bio assurent la vente a la ferme ou en circuits courts
de leur production, parfois transformée.

- Le producteur de spirulinee t | Oearproposent €galement de la vente sur place.

1.2. LES MOYENS DE PRODUCTION

A Les terres agricoles

La grande majorité des sols de la commune est de type « sol de cailloutis du diluvium alpin » (graviers
grossiers siliceux) qui sont des sols peu productifs sans irrigation.

La qualité agronomique des sols dépend du type de culture pratiqué :
-Pour I 6arboriculture (p°che) : ces sols cai.l louteux

- Pour la culture céréaliére : les sols ne sont pas trés favorables sur la commune, ils sont productifs
mais nécessitent des apports (irrigation, fertilisation). La partie molassique au nord de la commune
présente un potentiel plus faible que le reste de du territoire.

La quasi-totalité de la commune est irriguée, avecunsystemed 6 i r ri gati on coll ecti f

Par ailleursla commune ayant fait |l 6obj et de plusieurs op
(remembrements) liés a la construction des infrastructures de transport (autoroute, LGV), le parcellaire
agricole est adapté a la vocation agricole du territoire.

A Aires doappRildmdad ohd&i ndi cat i(Sourcegl®OYr aphi que

Signes de g u al i| Surfaces / opérateurs sur la commune
concernant la commune

BIO 14 opérateurs pour 147 ha

AOP Picodon aucun

AOP Noix de Grenoble 3,46 ha plantés 1 346 arbres i 1 exploitant + 1 expéditeur
IGP/LR Volailles de la Dréme 1 éleveur

IGP Pintadeau de la Dréme aucun

IGP Ravioles du Dauphiné 1 opérateur

IGP Comtés Rhodaniens, | 28,5712 ha plantés IGP T 9 EVV (pas tous siege exploitation sur
Collines Rhodaniennes, Dréme, | la commune)
Méditerranée (vins)

16
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A Irrigation

La quasi-totalité du territoire est irrigable, grace a un réseau collectif géré par le SID - Syndicat
doéi r r dr@meis (voir oartographie).

A Zone agricole protégée

Compte-t enu de | a valeur agronomiqgqgue des terres agricol
urbaine dans ce territoire péri-urbain, une zone agricole protégée (ZAP) a été instaurée sur la commune
par arrété préfectoral le 11/09/2012 (voir cartographie).

Cette ZAP représente 1868 ha, soit 40% du territoire communal.

La ZAP est une servitude dowfTouitt ®hpuolglemeue doaf f ey
mode dbéoccupation du sol, alt®rant durabl ement | e p
de | a ZAP est soumis ° | 6obtention dobéun avis favor
(commission départementale d'orientation de l'agriculture). En cas d'avis défavorable de I'une d'entre

elles, le changement ne peut étre autorisé que sur décision motivée du préfet. » Article L.112-2 du code

rural.

1.3. LES EXPLOITANTS ET SALARIES AGRICOLES

Il a été recensé 65 exploitants ayant leur siege sur la commune. Il faut également ajouter les salariés
agricoles qui sont particulierement importants pour les exploitations arboricoles, avec notamment de
nombreux saisonniers, dont le nombre culmine au moment de la récolte mais qui interviennent
également en hiver et au printemps pour les opérations de taille, d®c | ai rci ssage, é

Les donn®es de niqdelled@&ds sammén ¢n ageiculture représentent 2,4% du total des

postes salariés sur la commune fin 2021 ( contre 1% °~ | 6 ®c h e hviee57 dostes| 6 aggl
salariés.
Il faut noter que cettedonnéene refl te quodi mparfaitement | a r®alit

ne sont comptés que les salariés présents au mois de décembre dans les entreprises.

La problématique des salariés agricoles saisonniers :

Loéar bor, nécasditeantul réee mp | o i déune main doéTuvre saisonni r e
pour venir appuyer un volant de salariés permanents :

-Les travaux saisonniers d®butent d s | dhiver,  pour
juin, avec | a phase dbé®cl aircissage manuel des vercg
r ®gi ons m®ridional es, | 6e®ébutali mosavsils age commence d s |
-Cependant , cbest l ors de |l a cueillette des fruits,
déiuvre sont |l es plus importants, avec un pic sur |

1.4. PERSPECTIVES DGVOLUTION DES EXPLOITATIONS

L 6agr i c uwbntdynamigue stdiversifiée sur le territoire.

Le logement des salariés saisonniers est cependant un probleme récurrent,quia f ai t | 6obj et de
réunions de concertation entre la préfecture, les représentants de la profession agricole et les
collectivités concernées. Le PLU devra donc prendre en compte cette problématique et définir les
secteurs doimplantatisdmhpbdssiabl d @dene su bunggd) poa b i |
accueillir les saisonniers agricoles.

17
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[ Siege et/ou batiment agricole
[ Elevage (volailles ou veaun)
[ Activités équines etfou équestres

Les exploitations agricoles
Source Recensement communal 2021
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Répatrtition des cultures
Source Registre parcellaire graphique déclaration PAC 20
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Périmétre de la ZAP
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KL

R®seau doéirrigation
Source Syndi cBrébmod 61 rri gati on
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2. ACTI VI TES NON AGRI COLES

2.1. CARACTERISTIQUES GENERALES DU TISSU ECONOMIQUE

Nombre et répartition des structures : s i
Unités légales par secteur d'activité en 201%dministration

Horsagricul t ur e, | 61 NIS4sHucturescwE la s c Enseignement
A ; [ ommerce SantéSocial
commune au 31/12/2019, réparties de la maniere Hébergement Tl
sulvante : Restauration
26%

La part des entreprises du secteur de la construction
(17 %) et de | dindustrie ( Constructio cant e
| 6®c hel | eoldleestiredpeaiveient de 14% et 17%
7%.

Autres services
35%

Industrie
11%

Nombre et répartition des postes de travail :
. Répartition des postes salariés
Sur la commune, les secteurs dobdact par secteur d'activité fin 2018

plus de postes de travail sont :

- les commerces et services ;
Commerces et

-1 dindustri e, qui est pe services Admimstraﬁmﬁbr e

ddentreprises mais i mport: 42% enseignement, | S @V

__santé, social
9%

37 % des postes de travail. _
Construction

(I peut °tre not® que | 6s 9%
postes salariés sur la commune

e 3%
Agriculture
3%

2.2. COMMERCES ET SERVICES DE PROXIMITE

La commune dispose de commerces et services de proximité regroupés au centre village de part et
déautiravdenue dRD6Yal ence (

- boulangerie, boucherie, petit supermarché, plusieurs bar/restaurants ;

- banque, coiffure, institut de beauté, fleuriste,

-unestation-service est i mpl-awedt®e ~ | dentr ®e sud
-unej ardinerie -est] 6entr ®e nord

- 2 garages automobile (qui sont maintenant dans les extensions urbaines du village au Nord-est et au
sud-ouest) ;

Les services en matiére de santé sont également regroupés au centre village avec :

- un pdle santé qui regroupe 6 médecins généralistes, un dentiste, des cabinets infirmiers, un kiné et
d 6 aut ressionnpls parhmédicaux ;

- une pharmacie, un opticien ;

2.3. ARTISANAT ET INDUSTRIE

La commune dispose ddéun tissu ar t-deladesbedoinsadé praximitbu st r i
du fait de la présence de plusieursz ones dbéacti vit®s structurantes = |
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-l e parc dOoRewltainsidot®® e ndle aut our de | a gare TGV sur | e:
d dli¥an. Le parc dit du 45¢me paralléle concerne la partie Chateauneuf. Il a été aménagé en 2010 et son
urbanisation se poursuit.
- le secteur de Beauregard, en limite avec Bourg-de-Péage comprend la zone artisanale de Beauregard,
enti rement occup®e PortesduVescopsdont dbaam®Puag®ment d ®|
2010 et dont | 6urbanisation se poursuit.
La commune dispose égalementd 6 u n e z o n e interédmmunaledeé riv&@s local, située quartier
Nogat, au sud du village.
2.4. TOURISME ET LOISIRS

Un secteur d®di ® au tour i s mans ledectearwes llds a preximitésdu lacd e st ¢
d 6 Ai gaquiibénéfieie de la proximité des grands axes de circulation de la vallée du Rhdne et de la
gare TGV.
Auj o wirod ¥thouve :

V le Palais des congres sud Rhéne-Alpes qui regroupe :
- un équipement de 6000 m2 modulable avec 6 a 8 salles de réunion, un espace de restauration et un
amphithéatre de 974 placesper mett ant | 6 o migawres,icsoantgirons , d ef ose®gait i ons,
propose également une programmation de spectacles ;
-un | ac de 4 ha avec un par c déénénienthea extéeurmeperioden t 60
estivale ;

V une résidence de tourisme le Domaine du Lac comptant 90 appartements répartis dans

plusieurs batimentsde t ype mai sons et des espaces communs

V un camping (le Soleil Fruité) comptant 138 emplacements dont une partie avec mobil-home
etquiest®qui p® dobéun espace aquatique

A proximité se sont également implantés :
-un site do6h®ber;gements insolites
- un spa.

Il faut également mentionner :

-uneofede type chambre dbébh!tes et g tes aveciolre struc

communal.

-un site d6h®bergement touristique constitu® de

sud-ouest de la colline de Chatelard, a proximité du village.
Une dizaine de magasins de vente de produits agricoles a la ferme sont également présents.

La commune dispose de sites et sentiers attractifs pour les visiteurs et les habitants et qui permettent
de découvrir une partie du patrimoine naturel et culturel de la commune : chemin des carriers, sentier

12 |

botanique du Chételard, verger conservatoire, si te troglodyte, centrée nt
2.5. EXPLOITATION DE CARRIERES

Deux sect eurdsd efxopnlto iltobaotbijdesabldset gadersr. i ~ r e s

-lesecteur de &ubwomeaislt! @ru, territoire, s 06®t e Baurg-®gal enm
les-Valence. Une autorisation dobéexploiter a ®t ® accord®e
En plus des installations de traitement et de stock
une usine de fabrication de structuresen b ®t on est ®gal ement i mplant ®e s
ancienne zone exploitée.

-lesecteurdesLilas,qui soéinscrit dan$ Udeukcstclde dodeélll @ddge.r &n
| 6expl et attinon er mi n®e et I a r e missré&lisée.nll n®s$ubstste snous f

expl oit at ipaite pagie dansnle partie Est du secteur, qui comprend les installations de
traitement
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Village \5//

Localisation des activités économiques (hors agriculture)

~ZAE intercommunale

g
D |

Beauregard
ZAE intercommunale

Porte du Vercors
ZAE intercommunale

Rovaltain
ZAE intercommunale

N>
9 '-V %
£

‘ ISI®. Q‘v
'-"~/ \7*%1“—”‘@%7“ Légende
= 7K N i I C
",’.\ ‘/{tl 'Q‘\\.i. = Z:gl:c?rr:zunale
.'r {7 [ ZAE intercommunale

[ Activités hors ZAE

BXd Installations carriéres
[0 Périmetre carriéres

[ Hébergement touristique
71 Loisirs

[] Ouvrage collectif
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3. PERSPECTI VES DOEVCONOMI QNE

La poursuite de | dur bani s aévelappementt desddaux zones ddact i vit ®s i nterc
Rovaltain et Porte du Vercors est prévu par Valence Romans Agglomération, dans le respect des
objectifs fixés par le SCOT.

Loexploitation des caslilasestesendahsnl eeskatphasdeddex
centrale solaire flottante sur |l es | acs issus de ce:
Dans | e secteur de | 6Armai ll er,, labveexcp luoniet aatuitoonr idseast i
jusqubden 2049

Le développement touristique est encouragé, notamment :
-autour du ptle des I|Iles |/ Lac doéAiguille 7 proximit
-dans | e cadre de structure dbéagritourisme ou de tou
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IV HABI TAT ET URBA

1 BREHI STORI QOWEVEUOPPEMENT URBAI N

Les grandes ®poques doéi mplantati ol

Le bati eh815gg

Le bati en 208l m Le bati en 208 = m

Le village est longtemps resté concentré sur le flanc de la colline molassique autour des vestiges de
| 6ancien ch®©teau m®di ®val d®truit | ors des guerres

Le développement démographique depuislafindes ann®esstl9d80ces@pagn® doun
urbain relativement important. La topographie et les risques liés aux anciennes carriéres explique que

le développement se soit fait aux dépens de la plaine agricole au sud et sur les espaces les moins
pentus © | 6est

La superficie de la zone urbanisée du village est ainsipasséedé envi r on 7 Tbhaea 20211 8 4 8

Il faut noter quele vi Il |l age ne repr ®s ént b angidedla bdenmupeaquiteste d e
traditionnellement répartie en une quarantaine de hameaux, quartiers ou implantations agricoles sur

tout le territoire. Cette disposition s 6 e x p | i lajsuperficge amportante du territoire et par la mise en

valeur des terres agricoles, qui nécessitait de nombreuses fermes. Des implantations ponctuelles le

long des principales voies de communication sont également présentes : route nationale 7, route de
Romans ° Valence, é

La construction du barrage de |l a Vanelle dans | es a
doéuncdé EQDF» autour de | aquelle soOedetaVan@le.el opp® | e qua

La construction de la ligne TGV méditerranée et de la gare au début des années 2000 a été le point de
départ du développementdup ar ¢ d 6 éonbmiquestpd®té par le syndicat « Rovaltain ».
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En 2001, | 6am®nagement de | a ZA de Beauregard est r

Léintercommunad205®086ent am@®vel oppement de | a zone
autour dobéactivit ®s veixrapide entiet Rorsans eeValenocendans B @roldngement
de la zone industrielle de Bourg-de-Péage.

Cbest ®galemente srec2®USY gdqwairi stigue est d®vel opp® a
des congreés et la résidence de tourisme et, un peu plus au sud le camping.

Par allleurs, certains des quartiers d 6 h a k histogiques » ont connu un développement résidentiel
dans le cadre du PLU de 2011 : la Vanelle, Brignon et dans une moindre mesure Fouillouse, Vouleux.
é
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Répartition du bati sur le territoire en 2021

&

Vercors
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2UTI LI SATI ON DB EIPOUH SSP A2QEL 2
Lbutilisation de | 6espaunfPLUagptouvé I®1pidézembre POl s 2012 par
Léanalyse de |l a consommation dbéespace sera donc bas:c
rapport " la cartographie déorigine du PLU.
2.1. BILAN DES SURFACES URBANISEES DE DEBUT 2012 A FIN 2021 (10 ANS) :
Terains urbanisés depuisP2 sur | 6ensemble de | a commur
g e, o
"""""" ) N
A ~— /‘,,;;.' - o % /,.,
: T v
/’ o ~ i ‘_,/'/
/// -------------- .‘g 5 ///'/
/ e & >4
/ ¥ y Al -
i s ~ Urbanisation 2012-2021
P i & /’ [ Habitat
!’ s seaed) A e [] Habitat /renouvellement urbain
{ P A \‘\\ v 77 Habitat En cours
) /// \\.\ . i v [ Batiment d'activité
/,/ 0 /." \\ S ,' [1 Equipements collectifs
"""" A . . /" “ : [ Hébergement touristique
\\\\\\\\ o //' [] Batiment agricole
Au total, sur | 6ensemble du territoire commadhal , | e:
se répartissant comme sulit :
Destination SIS
urbanisées (ha)
Habitat 15,19
Habitat en renouvellement
; 0,44
urbain
Activités économiques 12,22
Equipements collectifs 0,65
Hébergements touristiques 1,07
Activités agricoles 2,83
Total urbanisé 32,4
Ce sont donc 32 ha de surfaces qui ont été utiiséeesen 10 ann®es. Si | 6on d®du

agricolesdi s s ®mi n®e s

chgricoke, cé shre 29(b hacqai ont été consommeés.

La construction de la voie ferrée assurant le raccordement entre la ligne LGV et la ligne Valence-

Grenoble a été réalisée durant cette période (2012-2013) ma i
ici.

S

ndéest

pas

repr ®sent
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A Pour | 6habitat
Secteur Sur_face Logement: Log. Ind| Log. Total Densité
urbaniséén?) | individuely Groupés Collectif{ logements | moyenne
Centre village 9070 2 0 134 136 150 log/ha
Michauds(idest 37640 38 4 0 42 11 logia
village)
BeauvachBealieres ;5 22 0 22 9 logia
(est village)
Village Sud 5270 17 0 17 32 logdia
Brignon 17200 19 0 0 19 11 log/ha
Vanelle 33540 49 20 0 69 21 log/ha
Fouillouse 7680 4 0 0 4 5 log/ha
Vaux 1640 2 0 0 2 12 log/ha
Vouleux 2900 4 0 0 4 14 log/ha
Beauregard 10370 14 0 0 14 14 log/ha
TOTAL 14980 m? 171 24 134 329 22log/ha

En 10 ans, 14,9 ha ont été utilisés la construction de 329 logements nouveaux, répartis comme suit :
- 171 logements individuels (52%),
- 24 logements groupés (7%),
- 134 logements collectifs (41%).

NB:l1' I faut n o tdeceslagameresréalizds erszones urbaines ou a urbaniser, 3 habitations
« agricoles » ont été construites en zone A, qui ont utilisé 0,4 ha supplémentaires.

A Pour les activités économiques :

Au total, sur 10 ans, 12,2 ha ont été urbanisés pour les activités économiques dont :

-3,3 ha t ®s de Rovaltain,

-7,5 ha ddéactivi,t ®s du Vercor

- 1 ha correspondant a une entreprise de gros dans le secteur des fruits et légumes implanté en zone
A.

dans | e parc dobéactivi

dans | es zones Portes

A Autres occupations du sol :

> Agriculture : au total, 2,83 ha de batiments agricoles disséminés sur le territoire agricole ont été
construits en 10 ans ;

> Hébergement touristique: au
insolites dans le secteur des iles) ;

total, 1,07 ha ont ®t ® utilis®s s

> Equipements collectifs : au total, 0,65 ha ont été utilisés pour la construction du centre technique
municipal (zone ULs Champagnole), du vestiaire du nouveau stade Brignon et de la maison médicale
rue du Port ;

2.2. LES SURFACES EN COURS DAQJRBANISATION :
Deux opérations significatives sontencoursd 6 ur bani sati on

- le lotissement de la Rose Blanche, quartier Beauvache : | 6am®nagement
constructions sont en cours sur ce site de 2,4 ha au total ou sont prévus 36 logements au total.

est r @

- le lotissement du Domaine de Brignon sur 1,4 ha: | 6 a m® nestgéalis¥eehlés constructions sont
en cours pour une opération de 48 logements au total dont 6 logements groupés et 27 logements
collectifs ou intermédiaires.

Au total, 3,8 ha sont donc e n
de 22 logements / ha.

cours dour b 8hlogermdants (soit une aensité moyenne
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Terrains urbanisés depuis 2@Zbom sur les principaux secteurs concernés

/" i ~..
/ e
i
!
I
4" °
- .—'/
-
'/
/
!' o ; |+’
! - % "
i i s ,j' Urbanisation 2012-2021
N e . /,-’ [ Habitat
Fa PR p [] Habitat /renouvellement urbain
{ e - A N, 7 77 Habitat En cours
‘ 7 - 7 o . S—
o P = { [ Batiment d'activité
s # . 1
,’/ . i \'\ Sy [71 Equipements collectifs
"\\:\ - /" 4 [ Hébergement touristique
— P [ Batiment agricole
*\V./
1 Village et alentrs
V /e !
¢
/P s
SNy \ =
Surfaces urbanisées & :‘ “‘: o = 4 Belal:“\/ache
I it Centre . rened o | Réalieres
[ Habitat collectif/rencuvellement urbain il ¢ ¥ ¥ ]‘. e,
[77 En cours habitat village 44 << & gk D
[ Activités économiques > "\"}:&;’ /",""' S =/ 3 !
[ Agriculture ‘\‘.“g‘ % ";")?«“ L BIRS "“: "':-‘ &) i & |
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2. Beauregard et Porte du Verca

Surfaces urbanisées
I Habitat

[ Habitat collectif/renouvellement urbain
77} En cours habitat

[ Activités économiques
[ Agriculture

[ Hébergement touristique
[ Equipements collectifs

3. Rovaltain

6. Vouleux 7. 7. Les Vaux
ks R
" IR,
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3. ANALYSE DES CAPACI TES DE DENSI
DES ESPACES BATI S

3.1. CARTOGRAPHIE DU POTENTIEL POUR LGHABITAT REALISEE EN 2021

—

[ pisponible habitat

- PC accordé habitat

VI I Iage- ESt 1 Potentiel mutation / renouvellement urbain
! | Urbanisation en cours

" [P Jardin ou parc attenant & habitation
Boisement & conserver
[ Impropre 4 la construction(talus/trouy/...)
Rétention forte

Brignon

[] Disponible habitat

PC accordé habitat

| Urbanisation en cours

[ Disponible activités économiques

[ Jardin ou parc attenant & habitation
Espace vert public

5330 Boisement a conserver

[ Impropre & la construction(talus/trou/...)
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-

La Vanelle

Jardin ou parc attenant a habitation
[ Impropre a la construction(talus/trouy...)
77 Installation EDF

Beauregard

~ Vouleux

[] Disponible habitat

PC accordé habitat

Potentiel mutation / renouvellement urbain
[ Jardin ou parc attenant a habitation

3.2. BILAN DU POTENTIEL POUR LGHABITAT DANS LES ESPACES BATIS EN 2021

. Nb logements
Constructions en cours programmés Surface
Permis de construire et
constructions en cours 20 0,42 ha
Nb logements
Potentiel théorique Surface
estimés
Petites dents r::}g;auses (<1800 18 1,44 ha
Grandes dent\:,n cz:)reuses (>1800 15 0.9 ha
Divisions parcellaires
potentielles 26 1.7 ha
Renouvellement urbain /
mutation 18 0,53 ha
TOTAL 77 4,58 ha

Cette analyse, réalisée pendant la phase diagnostic du territoire, a nécessité une mise a jour, réalisée
en 2024 lors de la finalisation du projet de PLU. Le nombre de construction en cours a notamment

fortement ®volu® du fait

avait juste démarré en 2021.

d letisderfeatsiamp ermteanrt t s edso rnt tr alv@aurx

Léanal yse eadéthilléa figiures daes le tome 2 du rapport de présentation, dans le chapitre
détaillant les surfaces et capacités de construction du PLU révisé.
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4. CARACTERI STI QUES DU PARC | MMOBI

4.1. EVOLUTION DU PARC DE LOGEMENTS

140
/3
m Logements vacants
m Résidences secondaires ol
1395 occasionnelles
m Résidences principales
1982 1990 1999 2009 2014 2020

Entre 2014 et20200n constate | 6augmentation de | a part

- des logements vacants qui représentent 7,5 % du parc de logements en 2020 (140 logts) ;
- des résidences secondaires ou occasionnelles avec 5,5 % du parc en 2020 (102 logts).

On peut noter gue |l a r®sidence de touri sme
représentent donc la quasi-totalité des résidences secondaires.

La part des résidences principales est en diminution de 92% en 2009 a 87% en 2020.

A | 6®chell e de | 6aggl om®r ati on

- Le taux de logements vacants est supérieur a celui de la commune avec un taux de 9,1 % ;
- La part des résidences secondaires ou occasionnelles est inférieure : 2,6%

- 88,2% de résidences principales.

Les logements vacants : selon les données de la DGFiP en novembre 2021, 75 logements vacants
depuis plus de 2 ans sont recensés sur la commune.

A noter : le PLH 2018-2023 fixe un objectif de mobilisation de la vacance de 5 % du parc vacant longue
durée en 6 ans. Soit, pour 75 vacants longue durée, 4 logements a mobiliser par période de 6 ans.

Entre 2014 et2020: | e nombr e
augmenté de + 4,9 % alors que le nombre de
logements progressait de + 17,2 % (+ 272
logements).

15,5%

B Augmentation population

> La diminution du nombre de personnes par
ménage a nécessité 48 logements
supplémentaires ;

B Augmentation logements
totaux

> La vacance a significativement augmenté
(+51 logements), des logements neufs plus
attractifs ont remplacé des logements

anciens. 2008-2013 2013-2018
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4.2. TYPOLOGIE DU PARC DE LOGEMENTS

A Logements individuels et collectifs

2000

1800 —
253

1600
1400 165
1200
1000
800
600
400
200

0 T
2009 2014 2020

Appartements

® Maisons

En 2020, les logements collectifs représentaient 13,6% du parc de logementsc ontre 85% dodha
individuel. Leur part est en augmentation par rapport & 2009 qui comptaient 10,9 % de logements
collectifs

A | 6®chell e de | Zaggl om®r ation en 20
Habitat Collectif : 47,6 % du parc
Habitat individuel : 51,6 %

Il faut noter que depuis 2020, un nombre significatif de logements collectifs ont été livrés ou sont en
cours de réalisation.

A Stat ut do6 o c cnésdantes principales s

1800
1600
1400
1200
1000 w Logé gratuitement
800 B Locataire
600 B Propriétaire

400
200

0 T T
2009 2014 2020

Les logements locatifs représentent 19,7% des résidences principales en 2020. En 2009 leur part était
de 20,2%.

A | 6®chell e de | 6aggl om®r at i on A4bbales rébidegcesmprincipales. | oc at i

Compte-tenu des nombreux logements locatifs sociaux réalisés depuis 2018, la part du locatif devrait
aujourddbédhui avoir progress®.
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Taille des résidences principales

Répartition des logements selon leur taille
en 2020

VRA

Chateauneuf

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

m 1 piéce m2pieces m3pieces m4 pieces m5 pieces ou plus

En 2020, la commune compte essentiellement des logements de 4 pieces ou plus (84%), alors que la

part de ces |l ogements est de 64% pour | daggl om®r at i

La commune comptait ainsi trés peu de petits logements : les logements de 1 ou 3 piéces ne
repr ®sentant que 4% des | ogements contre 14%

4.3. LOGEMENT SOCIAL

Fin 2022, la commune compte 186 logements locatifs sociaux répartis comme suit :

Nom Adresse gg?rg;entge Typologie Année
Bel Air 29 rue du chéateau 6 collectif 1999
Chéteau Place carriers 22 collectif 2002

Le Mivallon avenue de Valence 12 collectif 2006
Essartout 224 rue des Crozes 14 collectif 2008-2010
Résidence du Puits rue du Puits 6 collectif 2009

La Vanelle Ir:%izs Vanneaux et route de 20 ;git\j/ri)%uel 2016-27
Les Violonistes place de I'église 10 collectif 2019

La Source place de I'église 15 collectif 2019

La Matiniere rue des genéts 4 collectif 2019
Les Radeliers placedel 61 s r e 28 collectif 2021

La Sable rue de la sable 9 collectif 2021

La Sabliere Ancien terrain de foot 32 collectif 2022
Ancienne forge 13 rue des remparts 2 collectif 2022

Il faut également y ajouter 12 logements dans le parc privé : 10 logements ANAH et 2 logements PLS.

38
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En outre, 43 logements locatifs sociaux sont déja programmes :

Nom Adresse I':l) gg]rgreemge Typologie Année
Domaine de Brignon Chemin de Brignon 17 Intermédiaire 22024
La Rose Blanche Beauvache 11 Groupés 2024
Les Terrasses Rue des Crozes 15 Collectif 2024
Le nombre de | ogements | ocatifs sociaux devraient d

Il faut noter que les opérations de logements dans le cadre du prét social location-accession (PSLA),
qui est un dispositif sociald 6 ac c e s s i 0 n ,ie soénbpaspcompatibilisé®s ic®

B Existant
I Livraison 2022
[ Livraison 2023 et ap

Logements locatif sociau¥illage
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